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NORMES URBANISTIQUES

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL | . DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DEL PLA.
Art. 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant POUM) de Paiils, del qual formen part aquest Pla Urbanistic,
constitueix l'instrument d’ordenacio integral de tot el territori comprés dins del municipi de Patils, i en aquest ambit vincula
directament el sol a un estatut urbanistic basic, al qual en tot cas s’ha de sotmetre 'exercici de les facultats derivades del
Dret de Propietat, d'acord amb 'establert a I'art. 5 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme.

2. Els antecedents d’aquest P.O.U.M. es troben continguts en I'expedient 2-6-78, de Delimitacié de Sol Urba, aprovat per
la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Tarragona, en la sessié del dia 22 de juliol de 1980. Aquest P.O.U.M. pretén
comptabilitzar 'ordenacié urbanistica del municipi amb la Llei 2/2002, d’Urbanisme, amb la “Ley 6/1998, de 13 de abril,
sobre régimen del suelo y valoraciones”, i amb el Pla Territorial Parcial de les Terres de 'Ebre, en el seu document aprovat
definitivament pel Govern de la Generalitat en data 15/05/01.

Art. 2 - Marc legal.
Aquest Pla Urbanistic esta redactat d'acord amb:

1. La Llei 6/1998, sobre régim del sol i regles de valoracions.

2. Lallei 2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme.

3. Lallei 10/2004, de modificacié de la Llei d’Urbanisme.

4. El Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme.

5. Els reglaments de planejament, gestio i disciplina urbanistics aprovats, respectivament, pels Reials Decrets 2159/1978,
3288/1978 1 2187/1978.

6. El Reglament de la Llei sobre protecci6 de la legalitat urbanistica, i el de la Llei de Mesures d'adequacié de I'ordenament
urbanistic a Catalunya, aprovats respectivament pels Decrets 308/1982 i 146/1984.

7. Qualsevol referéncia, en la present Normativa, a la legislacié urbanistica vigent, ha d’entendre’s que es refereix als
anteriors textos.

8. El P.O.U.M., conjuntament amb el planejament que desplega, d’acord amb les determinacions de la legistacio
urbanistica vigent, es public, executiu i obligatori des de la seva publicacié al DOGC, les seves determinacions tenen
caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir,
en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislaci6 urbanistica vigent.

Les abreviatures utilitzades en aquest Pla Urbanistic referides als textos legals esmentats son les segtients:

(RLU). Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme.

(RP). Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de planejament per
al desenvolupament i aplicacio de la Llei sobre Régim del sol i ordenacié urbana ( publicat al BOE 221 de 15.9.78 i 222 de
16.9.78)

(RG) Reglament de gestié. Reial decret 2288/1978, de 25 d'agost pel qual s'aprova el Reglament de gestié urbanistica per al
desenvolupament i aplicacié de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana (publicat al BOE 27 de 31.1.79 i 28 de 1.2.79)
(RD): Reglament de disciplina urbanistica. Reial decret 2187/1978, de 23 de juny (publicat al BOE 223 de 18.9.78)

(RPL). Reglament de Proteccio de la legalitat urbanistica 308/1982 (publicat al DOGC 261 de 22.9.82) i Reglament de la Llei
d'adequaci6 146/1984 (publicat al DOGC 557 de 3.7.85)
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NORMES URBANISTIQUES

Art. 3 - Contingut i interpretacié

El Pla urbanistic esta integrat pels segiients documents:
Memoria. Antecedents i justificacio del Pla.
Memoéria social.

Planols d'informacio.

Planols d'ordenacio urbanistica.
Normativa urbanistica.

Estudi mediambiental

1. La present normativa, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el cos normatiu especific en matéria
urbanistica del municipi de Paiils i prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst per la normativa
s'estara a la legislacio urbanistica i d'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

2. Els documents d'aquest Pla Urbanistic s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els objectius i
finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments comunitaris.

La delimitaci6 de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel P.O.U.M., tenint en compte les tolerancies
necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que
se'n despleguin d'acord amb els segiients criteris:

1. Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (+-5%).

2. Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques
naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que aixi ho
justifiquin.

3. No podra alterar-se la defimitacio d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments comunitaris si aixd suposa la
disminucié de la seva superficie.

Art. 4 - Entrada en vigor i vigéncia.

Aquest P.O.U.M. entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacié definitiva i de les seves normes
urbanistiques en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es
produeixi la seva revisio.

Art. 5 - Modificacio i revisié del P.O.U.M.

1. L'alteracié del contingut del P.O.U.M. es fara a través de la seva revisid o amb la modificacié d'algun dels elements que
el constitueixen, tot, d'acord amb F'art. 93 de la LU, pel que fa a la revisid i amb l'art. 94 de la LU, pel que fa a la
modificaci6, i les del titol V del RP., on es concreten les circumstancies per a cada supdsit, les corresponents
competéncies i procediments,

2. Sera circumstancia que justificara la revisi6 d'aquest P.O.U.M. el transcurs de 12 anys des de la data d'aprovacié
definitiva. També ho es el termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla s'han consolidat amb
un index superior al 66% o inferior al 20%. També ho s6n les circumstancies que ho justifiquin per afectar I'estructura
general i organica del territori o be la classificacié del sol, o disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho
determinin.
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NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL Il . EL DESPLEGAMENT DEL P.O.U.M.
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Art. 6 - Iniciativa i Competéncies.

1. El desenvolupament d'aquest P.O.U.M. correspon, en primer lloc a I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden
proposar i realitzar la redacci6 de plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la Legislacié
urbanistica vigent i aquesta Normativa.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, érgans de I'Administracié de I'Estat, Diputacio
Provincial o altres organs d'administracié local supra-municipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions
de la seva competéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions del Pla.

Art. 7 - Planejament derivat.

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla Urbanistic, s'elaboraran, d'acord amb alld que preveu la
legislaci6 urbanistica vigent: Plans parcials, Plans Especials, Plans de Millora Urbana i Projectes d'urbanitzacio.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacié dels Plans parcials es concreten als articles 65 i 66 de la LU, i als
articles 43-64 del RP.. La seva tramitacio es fara d'acord amb alld que senyalen els articles 83-87 de la LU.

3. Les diferents finalitats dels Plans Especials es detallen a l'article 67 de la LU. i les corresponents determinacions es
concreten als articles 76-86 del RP.. La seva tramitacié es fara d'acord amb alld que senyalen els articles 83-87 de la LU.

4. La definicié i les condicions dels Projectes d'urbanitzacié es detalla als articles 69-bis de la LU i 67-70 del RP. La seva
tramitacio es fara d'acord amb l'art. 87.6i 113.2 de la LU.

5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions d'aquest P.O.U.M.,
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no
observen les determinacions i els criteris establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de 'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectdniques, i en els corresponents reglaments.

6. D’acord amb el que es preveu a l'article 69 de la Llei 2/2002, d'Urbanisme, s'haura de formar un cataleg de les
construccions o edificis d'interés artistic, historic, arqueoldgic o tipic dels llocs i elements naturals d’interés. Aquest cataleg
haura de comprendre almenys els edificis i llocs objecte de proteccié per la legislacié sobre el Patrimoni artistic i cultural i
els espais naturals protegits i els edificis qualificats com a monuments per aquest Pla Urbanistic..

7. Aquest cataleg serad complementari del Planejament especial corresponent, d’existir aquest i, en tot cas, ho sera de!
P.O.U.M.

8. La inclusié d'un edifici en el cataleg implica la prohibicid d’enderrocar-lo, transformar-lo o de canviar-ne les
caracteristiques , tant de ['edifici com del seu entorn natural. Només es poden realitzar obres de restauracié i conservacio i
autoritzar usos adients als valors que es pretenen protegir. El Pla Especial i el Cataleg podran establir una regulacié més
concreta de la regulacio del P.O.U.M. sobre aquests aspectes.

Art. 8 - Desplegament del P.O.U.M. en el sl urba.

1. El desenvolupament de les determinacions del P.O.U.M. en sol urba consolidat es realitzara, d'acord amb els articles 41 i
42 de la LU, i del sdl urba no consolidat d’acord els articles 43 i 44 de la LU, mitjancant Poligons d’Actuaci6 Urbanistica
(PAU), la delimitaci6 de les quals ve fixada en els planols d'ordenaci6. Per aquests ambits, el P.O.U.M. determina la
situacio de la xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments.

2. En els Poligons d'Actuacio Urbanistica delimitats, son de cessi6 obligatoria i gratuita els terrenys qualificats com a
sistema viari, d'equipament i espais lliures. Aquesta cessio es fara efectiva en el moment procediment fixat a I'art, 118 de la
LU ien els art. 124 i 179 del RG. També sera obligatdria en aquests ambits la cessid del 10 % d'aprofitament privat en els
suposits contemplats a I'art. 43 de la LU.
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En aquestes arees sera preceptiva, amb caracter general, la redaccié del projecte d'urbanitzacié i la constitucié de la
garantia del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio, aixi com la creacio d'una Junta de Conservacio.

Art. 9 - Desplegament del P.0O.U.M. en Sol No Urbanitzable.

Les determinacions del P.O.U.M. que regulen el S&l no Urbanitzable sén d'aplicacié directa | immediata. No obstant aixo, es
podran formular Plans Especials que tinguin per objecte la proteccié del paisatge, de les vies de comunicacié, espais forestals i
millora del medi rural. A més de la legislacio general, vigent a Catalunya en matéria urbanistica, en la redaccié d’aquesta
normativa s’ha tingut especial respecte amb el Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre, aprovat per acord del Consell
Executiu de la Generalitat de data 15 de maig de 2001, i publicat al DOGC num. 3440, de 27 de julio! de 2001.

Art. 10 - Desplegament del P.O.U.M. respecte als sistemes generals.

Les previsions del P.O.U.M. respecte als Sistemes, en el Sl Urbanitzable i no Urbanitzable, es desenvoluparan a través de
Plans Especials o, donat el cas, a través dels corresponents Plans parcials afectats.
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CAPITOL Ill. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

Art. 11 - Elecci6 dels sistemes d'actuacié urbanistica.

1. En el desenvolupament del P.0.U.M., cal que els plans que es redactin determinin expressament el sistema d'actuacié,
per a llur execucio, d'entre els previstos en la legislacio urbanistica vigent. La determinacio del sistema d'actuaci6 s'haura
de justificar d'acord amb l'article 115 de la LU. En el cas que es desenvolupin els plans per Poligons d'Actuacié Urbanistica
s'haura d'especificar el sistema d'actuacio i la modalitat per a cada un d'aquests poligons.

2. El sistema i la modalitat escollits hauran de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacio en els terminis assenyalats pel

P.O.U.M., la cessi6 i execucid dels sdls per a dotacions i equipament general i la cessi6 dels vials i zones verdes d'Us
public.

3. Per a l'execucio d'aquest P.O.U.M. en sol urba, mitiangant poligons d'actuacié, es considera preferent el sistema de
reparcel.lacié en la modalitat de compensacié.

Art. 12 - Poligons d'Actuacié Urbanistica.

1. La delimitaci6 poligonal per a 'execuci6 del planejament en Sof Urba s'ajustara a alld que estableixen els art. 112 | 113
de la LU, i Iart. 36 del RGU. Aixi, independentment de la delimitacié de Poligons d'actuacio, es podran modificar els ambits
establerts per aquest P.O.U.M. i es podran delimitar nous Poligons d'actuaci6 amb I'objecte de facilitar la seva gestio o
efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es deriven del planejament.

2. Quan no sigui possible o aconsellable la delimitacio de poligons d'actuacio o I'execucié dels sistemes dins d'elles i en les
actuacions aillades en el Sol Urba, s'aplicara el sistema d'expropiacio per a I'obtencio dels sistemes. Si d'aquesta actuaci6
se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontats o propers, es podran repercutir les despeses mitjangant la
imposici6 de contribucions especials, als propietaris beneficiats.

Art. 13 - Sistema d'actuacié en Sol Urba

Per a I'execuci6 del planejament en sol urba es delimitaran Poligons d'actuacié urbanistica i Plans de Millora Urbana.

Aixd no és obstacle perqué I'administracié competent pugui realitzar actuacions aillades en sdl urba, sense la delimitacié d'un
poligon, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest Pla Urbanistic, en un pla especial, i quan no es requereixi la
distribucio de les carregues de la urbanitzacio entre els propietaris del sector.

Art. 14 - Execuci6 i gestié de sistemes.

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per 'administracié actuant per qualseval titol juridic, mitjangant
les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent, o per expropiacio6 forgosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se segons sigui procedent, entre els altres propietaris d'acord amb el que disposa
la legislacio urbanistica vigent i mitjangant contribucions especials.
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CAPITOL IV. INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL.

Art. 15 - Actes subjectes a llicéncia municipal.

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a I'art. 179 de la LU, i en general qualsevol activitat que
afecti les caracteristiques naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir 'autoritzacié d'altres administracions publiques, no deixara sense efecte I'exigéncia de la llicéncia
municipal. En cas d'urgéncia o d'excepcional interés es tindra en compte el que disposa l'art. 182.2de la LU, iels art. 8i 9
del RD. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre d’execucié municipal i sota la direccié dels serveis
tecnics de 'Ajuntament, estan exemptes de f'exigéncia de Ia llicéncia municipal.

3. Les llicencies tindran caracter public. Les llicéncies no impliquen I'autoritzacio municipal per als actes d'ocupaci6 de via
publica o terrenys confrontats, ni per a altres usos o activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

Art. 16 - Procediment.

Les sol'licituds de llicéncies es resoldran d'acord al procediment previst pels arts. 179, 180, 181 182 de la LU i al procediment

per a 'atorgament de llicéncies del art. 75 del Reglament d'obres , activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/95
de 13 de juny.

Art. 17 - Contingut de les llicéncies.

1. El document administratiu corresponent a la concessié de |a llicéncia contindra les dades més rellevants de les obres
autoritzades, acord de concessid, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntara un exemplar
dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquest Pla Urbanistic en matéria de condicions d'edificabilitat i ts i, si escau, respecte a les
condicions estetiques, higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclds en I'acte d'atorgament de la llicéncia. Els
titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el
definit en aquest Pla Urbanistic, segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i us. No podran justificar-se
les vulneracions d'aquest Pla Urbanistic en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicéncia.

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al titular de la
caducitat de la llicéncia.

Art. 18 - Requisits comuns de la sol'licitud de les llicencies

Les sollicitats es formularan, en el seu cas, en limprés oficial corresponent, adregades a I'Alcaldia i subscrites per
linteressat, o per la persona que legalment el representa, amb les segiients indicacions:

1. Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals i dades del document nacional d'identitat de l'interessat quan es
tracti de persones fisiques; raé social, domicili, dades de la inscripcio en el corresponent registre public, i en el seu cas,

numero d'identificacio fiscal quan el sol-licitant sigui una persona juridica.

2. Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del document nacional d'identitat i qualitat en la qual obra el
signant, quan s'actui per representacio.

3. Situacio, superficie i pertinenga de la finca, aixi com indole de I'activitat, obra o instal-lacid per a la qual es sol-liciti la
llicencia.

4. Datai lloc on es realitzi I'obra.
Les sollicituds de llicéncia es presentaran en el Registre General de I'Ajuntament.

Amb les sol-licituds de llicéncia s'acompanyaran els documents que, segons la naturalesa de la llicéncia, es determinen als
articles seglents.

TEXT REFOS. PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PAULS  PAG. 11

G

€




NORMES URBANISTIQUES

En les llicéncies d’enderrocament, construccié i moviments de terres, s’haura de donar compliment al que assenyala el
Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construcci6 (modificat pel Decret 161/2001,
de 12 de juny). A tal efecte, es condicionara I'obtencié de la llicéncia a que es justifiqui expressament el compliment
d’'aquesta normativa.

Art. 19 - Llicéncia de parcel.lacié

Les llicéncies de parcel.lacio se subjectaran al que estableixen els arts. 183 al 188 de la LU, i 79 al 83 del Decret 287/2003, pel
qual s’aprova el Reglament parcial de la Llei d’Urbanisme.

Amb la sol-licitud de lticéncia de parcel.lacié s'acompanyaran, com a minim, els segiients documents:

1. Memoria en la qual es faci referéncia al Pla que estableix les condicions de la parcel.lacié; es descrigui la finca a
parcellar; es justifiqui juridicament i técnica l'operacid de parcellacid | es descriguin les parcel-les resultants, amb
expressio de la seva superficie i emplagament.

2. Certificat d’aprofitament urbanistic de les finques a que faci referéncia la parcel.lacio.

3. Certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques objecte de parcel.laci6, expedit pel Registre de la Propietat
corresponent. Si la finca o finques no constessin matriculades, s'indicara aquesta circumstancia, s'acompanyara el titol o
titols que acredita el domini i es assenyalara la descripci6 técnica amb indicacié de la seva naturalesa, situacié, llindes,
extensio.

4. Planol de situacié o emplagament a escala no inferior a 1/2.000

5. Planol topografic d'informacié a escala 1/500 en el qual es situin els llindes de la finca i es representin els elements
naturals i constructius existents, aixi com les determinacions dels Plans d'Ordenacio vinculants.

6. Planol de parcel.lacio a la mateixa escala
Art. 20 - Projectes d'urbanitzacié
Per a la tramitacio6 dels projectes d'urbanitzacié s'acompanyaran els segiients documents:

1. Planol de situaci6, a escala no inferior a 1/2.000, en el qual es determina la localitzacié de la finca o finques a que es
refereix la llicéncia.

2. Certificat d’aprofitament urbanistic de la finca o finques esmentades.

3. Projecte técnic.

4. Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat la senyalitzacié d'alineacions i rasants sobre el terreny.

5. Comunicaci6 de I'acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel corresponent Col-legi oficial.
6. Comunicacié de l'acceptacio de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col-legi.

7. Informe favorable dels projectés d'urbanitzacid emesos pels organismes de I'Administracié, que en el seu cas
procedeixin,

8. Caldra que el projecte inclogui les determinacions suficients per proposar la instal-lacié d’un enllumenat public de baix
consum, d’acord amb els criteris d'estalvi energétic, per tal de prioritzar en els enllumenats exteriors la utilitzacio de
lampades de vapor de sodi d'alta pressio i de baixa pressio en els espais publics, aixi que compleixin les limitacions i
prohibicions establerts en larticle 6 i segilents de la Liei 6/2001 i s’adaptin al regim regulador establert en el Decret
82/2005 de 3 de maig i els seus annexos.
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Els conceptes als quals haura del referir-se el projecte t&cnic son els segiients:

. Moviment de terres.

. Obres de fabrica.

. Pavimentacio.

. Abastament i distribucié d'aigua potable, de reg i contra incendis.
. Evacuacié d'aigiies i sanejament.

. Xarxes d'energia eléctrica, enllumenat i teléfons.

. Xarxa de distribuci6 de gas.

. Plantacions d'arbrat i jardineria.

O ~N O O AW N -

El projecte técnic estara integrat, com, a minim, pels segtients documents:

1. Memoria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei, amb detall dels calculs justificatius de les dimensions i dels
materials que es projectin, la seva disposici6 i condicions

2. Planot de situacié de les obres i instal-lacions, en relacié amb el conjunt urba i amb el Pla d'Ordenacio en el qual estiguin
inclosos.

3. Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia d'un metre, en el qual s'indiqui l'edificacié i arbrat existents.
4. Planol de perfils dels terrenys.
5. Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

6. Pressupostos separats de les obres i de les installacions, amb resum general. Aquests pressupostos es composaran
d'amidaments, quadre de preus i pressupostos generals de la contracta.

7. Plec de condicions econémic-facultatives que regiran en I'execuci6 de les obres i instal-lacions, amb indicacié de I'ordre
d'execucio, dels terminis de les diverses etapes i del termini total.

Si l'acte d'atorgament de Ia llicencia introduis modificacié substancial en el projecte, l'interessat haura de presentar nou
projecte, el duplicat del qual li sera retornat, degudament conformat, amb la llicéncia. Les modificacions no substancials

del projecte s'introduiran mitjangant esmena dels planols originals, subscrits pel promotor i el seu técnic.

Art. 21- Llicencia d'obres de nova construccid

Amb la sollicitud de llicéncia d'obres de nova planta, ampliacid o reforma d'edificis existents, s'acompanyaran els
documents seglients:

1. Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat 'assenyalament d'alineacions i rasants sobre el terreny, quan aixo
sigui preceptiu

2. Cédula urbanistica, si estigués implantada. En el seu cas, fotocopia del document oficial de resposta a les consultes
efectuades préviament

3. Projecte Técnic

4. Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita al Registre de la Propietat. Si les finques confrontats fossin
d'un mateix Propietari caldra que s' acrediti la constitucio d'una servitud reciproca de mancomunitat de pati, irrenunciable o
irredimible mentre alguna de les finques estigui edificada subjectada a la condicid suspensiva de que qualsevol d'elles
s'alieni

5. Comunicacio de I'acceptacio6 del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel corresponent Col-legi Oficial.

6. Comunicacié de I'acceptacié de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col-legi Oficial.
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L
7. El projecte al que fa esment I'apartat anterior, contindra les dades necessaries per qué amb el seu examen pugil
comprovar-se si les obres la llicencia de les quals es sol'licita, s'ajusten a la reglamentacio vigent sobre s i edificacié del
sol sense que calgui linclusi6 dels detalls constructius o d'instal-lacid, quan no siguin condicionant de la llicéncia
sol-licitada. Com a minim, el projecte estara integrat pels documents segiients:

8. Memoria en la qual es descrigui i s'indiquin les dades que .no puguin representar-se numéricament i grafica als planols.
A mes, quan a l'edifici shaguessin d'exercir activitats industrials, caldra que es consigni la categoria i situacio.

9. Planol d'emplagament a escala 1/500, en el qual s'expressi clarament la situaci6 de la finca amb relacié a les vies
publigues o particulars que limitin la totalitat de I'illa en la que estigui situada. En aquest planol s'acotaran les distancies de
les obres a l'eix de la via publica i I'amplada d'aquesta, aixi com la seva relacié amb el carrer més proper i s'indicara
l'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central de l'ilia, cas de que estigui previst.

10. Planol topografic a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistancia d’'un metre, en el qual s'indiqui l'edificacid
i arbrat existent. No caldra la presentacid d'aquest planol, sempre que els solars de que es tracti siguin edificables en illa

tancada i no existeix; desnivell apreciable entre la rasant del carrer a que tinguin front i la corresponent linia de profunditat
edificable.

11. Planol a escala 1/500 de les construccions existents en les finques confrontants, amb expressié de dades suficients per
a poder apreciar, en el seu cas, els possibles condicionant que, per a la llicéncia sol-licitada, puguin derivar-se'n.

12. Planols de plantes i faganes, amb les seccions necessaries per a la seva completa intel-ligéncia. Aquests planols es
dibuixaran a escala 1/50 o 1/100, segons la menor o major capacitat de l'edifici; estaran acotats i en ells s'anotara i
detallara minuciosament, en forma grafica i també numéricament, si fos possible, tot el que sigui necessari o convenient
per a facilitar-ne I'examen i comprovaci6 en relacié amb el compliment de les ordenances que li siguin aplicables; i en
especial, amb referéncia a les faganes i totes les parts de les obres visibles des de la via publica. En la planta i seccions
es dibuixara o pintara, en trag continues negre, el que es conservi o permaneixi; en trag discontinuat groc, el que tingui que
desaparéixer, i en tragos discontinuats separats per punts, de color roig, la nova obra.

13. Fotografies de la finca.

14. Indicacié dels canals d'accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les xarxes de distribuci6é existents i
expressio de les potencies i cabals necessaris en cadascun d'aquests serveis.

15. Adscripci6 en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que existeixin a la finca, encara que
estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s'expressi la situacié, configuracié i mides dels esmentats
accidents del subsol.

16. Justificaci6 especifica de que el projecte compleix la Normativa obligatoria vigent

Quan les obres projectades siguin d 'ampliacié o reforma, que afectin I'estructura de l'edifici, a mes dels documents
assenyalats en aquest article, caldra que s'aporti documentacié sobre estudis de carregues existents i resultants i dels
apuntalaments que tinguin d'efectuar-se en I'execucié de les obres.

Art. 22 - Llicéncia de modificacions d'Gs.

Amb fa sollicitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'is de I'edifici, sempre que aquesta no requereixi la
realitzacio d ‘obres d’ampliacié o reforma, s'acompanyaran els documents segiients:

1. Memoria justificativa detallada del nou us, amb indicaci6 de si esta autoritzat pel planejament vigent. Quan ['is pretés

comporti I'exercici d'activitats industrials, caldra que s'hi consigni, a més, la categoria i situacié de les esmentades
activitats.

2. Planol d'emplagament a escala 1/500, en el qual s'expressi clarament la situacié de la finca amb referéncia a les vies
publiques i particulars que limitin la totalitat de [illa en que estigui situada. En aquest planol s'indicara l'orientacio, les
alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central a lilla, cas de que n'hi hagi i es ressaltar si I'edifici existent
s'ajusta o no a les indicacions alineacions i rasants
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3. Planol de plantes i faganes amb les seccions que calgui per a la seva completa comprensié

4. Indicacio dels canals d'accés als serveis i de les connexions de caracter obligatori amb les xarxes de distribucio existents
i expressi6 de les potencies i cabals establerts en el cas de que aquests siguin substancialment modificats

5. Justificacio especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions establertes en l'article precedent
6. Certificacio expedida per facultatiu competent, acreditativa de que I'edifici es apte per al nou s, conforme a la normativa
aplicable en funci6 d'aquest i amb especial referéncia al compliment de les condicions d'estabilitat i aillament térmic i

acustic, aixi com de les normes sobre prevencié d'incendis

Quan la sollicitud de llicéncia per a modificar objectivament I's d'un edifici porti aparellada la realitzacié d'obres

d'ampliacié o reforma, caldra que, a més, es compleixin les prescripcions establertes per a la mena d 'obres de que es
tracti.

Art. 23. - Llicéncia d’enderrocament.

Les sol'licituds de llicéncia per a demolicions | enderrocaments de construccions, es presentaran subscrites per l'interessat
o per la persona que el representa i pel facultatiu designat per a dirigir-los.

Amb la sol-licitud de llicéncia s'acompanyaran els segiients documents:
1. Planol d'emplagament a escala 1/500.
2. Croquis de plantes, algats i seccions que permetin apreciar I'indole de I'enderrocament o demolicio a efectuar

3. Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs amb indicaci6 del programa i coordinaj d'aquests, aixi
com de les precaucions a prendre amb relacié a la propia obra, via publica i construccions o predis veins

4. Document acreditatiu de que el peticionari assumeix F'obligaci6 de que les obres les executara una empresa constructora
competent i que al front de les esmentades obres, a més de la direccié facultativa, hi haura un técnic titulat que assumeixi
expressament la funci6 de cuidar de la correcta execucio dels treballs, d'acord amb els documents presentats i amb les
ordres de la direccio¢ facultativa

5. Fotografies en les quals es pugui apreciar si en l'obra a enderrocar o demolir, existeix algun element d'interés especial
per a 'Ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o tradicional. Aquestes fotografies hauran d'anar subscrites al dors
pel propietari i el facultatiu designat per dirigir les obres

6. Comunicacio de I'acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel corresponent Col-legi Oficial

7. Comunicaci6 de acceptacio de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col-legi Oficial

Art. 24 - Llicencies d'obres menors

Les solficitats de llicencia d'obres menors aniran acompanyades, en tot cas, d 'un document en el qual es descriguin,
graficament i/o escrita, les obres, amb indicacié de la seva extensié i situacio.

En els suposits regulats en aquest article es requeriran, a més, quan aixi s'indica, respectivament amb les lletres P i D, el
seglent:

{P) Presentaci6 de planols signats per Facultatiu competent i visats pel Col-legi Professional respectiu

(D) Direcci6 Facultativa justificada mitjangant full d'assumpci6 de direccié visada pel corresponent Col-legi Professional
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A. Tindran la consideracié d'obres menors les seglients realitzades a la via publica, relacionades amb Fedificacio
confrontant

- Construccio o reparaci6 de guals a les voravies, aixi com la seva supressi6.

- Ocupaci6 provisional de la via publica per la construccio, no emparada en llicéncia d'obres majors.

- Construccié de barraques o quioscs per a I'exposici6 i venda (PiD).

- Col'locacio de retots, banderes i anuncis lluminosos.

- Cotlocacié d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a llicéncia d'obres majors.
- Col-locacio de pals.,

- Col-locacié de veles a les plantes baixes de fagana a la via publica

- Instat-lacié de marquesines per a comergos (P i D).

B. Les obres auxiliars de la construccio enunciades a continuacié

- Establiment de barreres o tanques de precaucié d’obres.

- Construccié de ponts, bastides i similars (D).

- Execucit de cales, pous i sondeigs d'exploracié quan encara no s’hagués atorgat llicéncia d'obres (D).

- Recalg d'edificis per a construir-ne d'altres que disposin de llicéncia (P i D).

- Apuntalament de faganes (D).

- Col'locacié de grues-torre, ascensors, sinies o d'altres aparells elevadors per a la construccio (P i D).

- Realitzacié de treballs d'anivellament que no alterin en més d'un metre les cotes naturals del terreny, en algun punt ni
tinguin relleu o transcendéncia a efectes de mesura de les algades reguladores de l'edifici (P i D)

- Construcci6 o instal-lacié de barraques provisionals d'obra.

C. Les petites obres de reparacio, modificacié o adecentament d'edificis segtents:

- Execuci6 d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva estructura i millorin les condicions
d'higiene i estetica (D)

- Reparacié de cobertes i terrats (D).

- Pintura, estucat i reparaci6 de faganes d'edificis no inclosos en Catalegs d'interés historic-artistic (D).

- Col-locacié de portes i persianes en obertures.

- Col-locaci6 de reixes.

- Construcci6, reparacié o substitucié de canonades d'instal-lacions, desguassos i claveguerons

- Construccio de pous i fosses séptiques (D).

- Modificaci¢ de balcons o elements sortints (D)

- Canvi o reparacié d'elements estructurals (P i D).

- Execucio o modificaci6 d'obertures que afectin a elements estructurals (P i D) sense perjudici d'acompanyar-hi, a més, els
documents exigits per aquestes Ordenances

- Execuci6 o modificacié d'obertures que no afectin a elements estructurals (D)

- Formacié de cambres de bany en locals comercials i en magatzems (P i D)

- Col'locacié d'elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats d'edificis, que no estiguin emparats per
llicéncia d'obres (D)

- Reposicié d 'elements alterats per accident o deteriorament de facanes (D)

- Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie no major a 50 m2., i l'algada total del qual no
excedeixi de 5m. (P i D).

D. Les obres en solars o patis que a continuacié es relacionen:

- Establiment de barreres i tanques definitives.

- Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de menys de cinquanta metres quadrats (50 m2) de
superficie total (D)

- Treballs d'anivellament a I'entorn de I'edifici construit, sempre que no s'hi produeixin variacions de més d'un metre
cinquanta centimetres ( 1, 50 m), sobre el nivell natural del terreny i menys de dos metres vint centimetres (2,20m) per sota
d'aquest, en algun punt (D)

- Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a I'edificaci6 de la parcel-la, els quals estan exceptuats
de llicéncia.
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Art. 25 - Requisits del projecte técnic
En totes les sol-licituds de llicéncia que exigeixin la presentacié d'un projecte técnic, aquest anira signat per l'interessat i pel
técnic facultatiu competent i visat pel corresponent Col-legi professional, figurant-hi, juntament a la signatura, el nom i

cognoms del técnic.

El Projecte técnic detallara les obres i instal-lacions amb la correcci6 de dibuix, exactitud i presentacié indispensables

Art. 26 - Suspensi6 del comput dels terminis
El comput dels terminis per a I'atorgament de llicencies, quedara suspés:

1. Durant els dies que trigui linteressat en atendre el requeriment de I'Ajuntament, per a completar les dades de la
sol-licitud, reintegrant-la degudament o aportar documents preceptius omesos

2. Durant el periode concedit a l'interessat per esmenar deficiéncies del projecte;

3. Durant els dies que hi hagi entre la notificacié de lmport del diposit, per a garantir el compliment de les obligacions
assenyalades a aquest Pla Urbanistic i el seu pagament

4. Durant els dies que hi hagi entre la notificacio de la liquidaci6 de les taxes acreditades a I'expedient i el seu pagament.

Art. 27 - Deficiéncies esmenables i no esmenables
Si el projecte s'ajustes estrictament als plans, normes urbanistiques, ordenances i demés disposicions aplicables i si
s’haguessin complimentat totes les obligacions imposades per aquestes ordenances, I'drgan competent atorgara la

licencia

Quan els informes dels serveis técnics municipals o dels organismes que haguessin informat la peticié de llicéncia en
resultessin deficiéncies, es distingira entre les esmenables i les no esmenables.

S'entendra per deficiéncies no esmenables totes aquelles per a la rectificacié de les quals calgui introduir modificacions
essencials en el projecte i en tot cas, les seglents:

1. Assenyalar erroniament la zonificacio que correspon a I'emplagament.

2. Projectar les obres per a usos no admesos per la zonificacié corresponent al seu emplagament.

3. Aplicar un coeficient d'edificabilitat o d'utilitzacié industrial superior.

4. Sobrepassar el nombre de plantes o en forma greu l'algada o profunditat edificables.

5. No respectar les zones verdes o espais lliures previstos al planejament.

6. Incomplir les exigéncies previstos sobre reserva d'aparcament quan no sigui possible adaptar el projecte

7. No ajustar-se a la normativa sobre prevencié d'incendis sense possibilitat d'adaptaci6 del corresponent projecte.

Les demandes de llicéncia amb deficiéncies no esmenables, seran denegades.

S'entendran com esmenables aquelles deficiéncies no compreses en l'apartat anterior. Aquestes es notificaran a

linteressat per a que les esmeni dins el termini de quinze dies, amb l'adverténcia de que, transcorregut el termini de sis
mesos, sense que s’hagués efectuat I'esmena, es considerara caducada la sol'licitud.
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Art. 28 - Edificacié i urbanitzacié simultanies.

Podra concedir-se llicéncia en terrenys que no hagin assolit la condicié de solar en les condicions i requisits previstos als
articles 41 de la LU i 77 del Decret 287/2003, pel qual s’aprova el Reglament parcial de la Liei d’'Urbanisme.

Art. 29 - Seguiment.

Abans de comengar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar V'alineacio, assenyalament del qual
podra estendre’s l'acta corresponent si s'escau, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en
l'alineaci6 de l'edifici si per a la seva realitzacid s'ha ajustat a I'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament
s'efectuara prévia sol'licitud de l'interessat.

Aixi mateix, linteressat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi
I'algada autoritzada, amb I'objecte que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions.

Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacio visada del facultatiu director de les obres i altra
documentacié complementaria amb objecte de realitzar la inspecci6 final. Es comprovara si linteressat s'ha ajustat en la seva
realitzacio a la llicéncia atorgada i també si s'han reposat tots els mals i danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aigiies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter
privat o a tercers.

Art. 30 - Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament.

L'Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 144 i 145 de la LU amb f'objectiu d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar
la retenci6 especulativa dels solars.

Amb aquesta finalitat, 'Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars sense edificar, previ informe favorable de la
Generalitat. Aquest Registre es regira pel que assenyalen els arts. 169, 170 171 de la LU.

Art. 31 - Infraccions urbanistiques.

Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per alld que disposen els arts. 191 i
segients de la LU, i les normes concordants del Decret 287/2003, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei
d’Urbanisme.
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TITOL Il. PARAMETRES D’ORDENACIO | D’'US -

CAPITOL | : PARAMETRES D’ORDENACIO

Art. 32- Definicié.

S'estableixen els segiients parametres d'ordenacio:

1. L'index d'edificabilitat bruta o per zona es el limit maxim d'edificabilitat, expressat en m2/m2 (metre quadrat de sostre
edificable/metre quadrat de sol, de I'area de referéncia de cada unitat de zona.

2. La superficie del sostre edificable es la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a les plantes que, de
conformitat amb les normes sobre ordenacié, tinguin la consideracio de baixos i pisos. Seran computades també, per al calcul
d'aquesta superficie, les corresponents als cossos sortints tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacio
auxiliars i les de les edificacions existents que es conservin. No seran computades les superficies d’accessos publics sota
portics, ni els porxos oberts, ni les superficies de sostre per a dotacions pibliques, ni els cossos sortints oberts.

3. L'envoltat maxim d'edificaci6 és la que resulta en funcié dels parametres o constants en cada sistema d'ordenacio.

4. L'index d'intensitat neta d'edificacié per parcel-la és el resultant de dividir I'edificabilitat maxima permesa en cada parcel-la
per la seva superficie. L'edificabilitat maxima permesa és el resultat de la distribucié entre totes les parcel-les de L'edificabilitat
neta de cada unitat de la zona o sector. En el comput de l'edificabilitat s’'inclouran les superficies de totes les plantes per
damunt de la planta soterrani. En L’edificabilitat també es computaran els cossos sortints tancats o semitancats, els celoberts i
els patis de ventilacio. L'edificabilitat total computada no superara en les parcel-les en pendent, la que resulti de l'edificacié en
terreny en pla horitzontal,
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CAPITOL Ii: DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D’'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Art. 33 - Definicio dels conceptes.
Els conceptes que s'indiguen tot seguit, tindran el segtient significat:

Parcel.lacio i reparcel.lacid s'entén per parcel.lacié la modificacié de I'estructura parcellaria (agrupacio, subdivisio, divisié o
variacio geometrica de les parcel-les) d'una parcel'la en dues o més, iguals o superiors a la parcella minima establerta en la
zona. S'entén per reparcel.lacid I'agrupaci6 de finques compreses en un poligon o unitat d'actuacié per la seva nova divisio
ajustada al Pla, amb adjudicacio de les parcel-les resultants als interessats, en proporcié als seus respectius drets.

Parcel'la. Porcio de sol urba edificable o no, que constitueix una unitat registral.

Parcel-la minima és la unitat de sol minima construible definida a cada zona. Les parcel-les minimes seran indivisibles, qualitat
que caldra fer constar al Registre de la Propietat en el moment d'inscripcié de la finca. Les dimensions de parcel-la minima fan
referéncia tant a superficie com al seu front i fondaria. Quedaran excloses de la condicié de parcel-la minima per poder
construir aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes que puguin justificar la seva
preexisténcia al planejament d'aplicacio. De la mateixa manera quedaran excloses les parcelles que, per I'ordenacio
urbanistica establerta, no poden assolir efs minims fixats. Caldra regularitzar la parcel'la, quan la mitgera o partié entre dos
solars donin desviacions superiors als quaranta-cinc graus respecte la tedrica mitgera normal a 'alineacio del carrer.

Solar. Parcel-la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacié establertes en aquest POUM és apta per a ésser
edificada immediatament, prévia tramitacié i concessi6 de la corresponent llicéncia d’obres. El concepte de sofar i els seus
requisits estan contemplats a I'art. 29 de la LU.

Planta baixa. Pis baix de I'edifici a nivell del sél o dins dels limits que amb referéncia a la rasant assenyalada el Pla urbanistic.
Planta soterrani. La situada a sota de la planta baixa.
Planta pis. Tota ptanta de I'edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.

Elements tecnics de les instal'lacions. Parts integrants dels serveis de l'edifici de caracter coms, com els segiients: Filtres
d'aire; diposits de reserves d'aigua, de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilacié o de fums; claraboies; antenes de
telecomunicacié, radio i televisié; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per accés
d'aquests al pla del terrat o coberta; elements de suport per a estendre roba, caixes d'escala, i en general tots aquells
elements que tinguin aquest valor d'element técnic i que no suposin parts de ledifici que es puguin comercialitzar
independentment.

Cossos sortints. Son els que sobresurten de I'alineacié de fagana o linia de fagana, o de I'alineacié anterior, o de l'espai lliure a
linterior de l'illa, i tenen el caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

Elements sortints. Sén la part integrant de Pedificaci6 o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que
sobresurten de I'alineacié o linia de fagana o de l'alineacio interior o de I'alineacio de I'edificacio.

Celobert. Espai no edificat situat dins del volum d’edificacio i destinat a obtenir il-luminacio i ventilacio.
Patis de ventilaci6. Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual significacié que els celoberts, perd destinats a

illuminar o ventilar escales o dependéncies que no siguin dormitoris 0 estances on s'habita normalment i que no es destinat a
dormitori.
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Art. 34 - Planta baixa.

Es la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o possible. Perd, en el sistema d'ordenacié segons alineacions de
vial, la planta baixa per a cada parcel-la. la es aquella el paviment de la qual sigui situat entre 0'60 m., per damunt i 0'60 m.,
per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la. En els casos
en que en el sistema d'ordenacié segons alineacions, a conseqliéncia del pendent, hi hagi més d'una planta que es situi dins
dels limits establerts al paragraf anterior, s'entendra per planta baixa per a cada tram frontal de parcel-la la de posicio inferior.
Per aquest mateix sistema d'ordenacio, en els casos de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta
baixa a cada front, com si es tractes de diferents parcel-les, la profunditat de les quals sigui el punt mig de I'illa. La planta baixa,
per ésser habitable, haurd de tenir entre el sol i el paviment, una cambra d'aire de 0'20 m., o solera de formig6
impermeabilitzada amb un gruix minim de 0'20 cm.

L'algada lliure minima de la planta baixa sera la segiient:

Sistema d'ordenacié Alcada
Edificaci6 segons l'alineaci6 del vial 3,00 m.
Edificacio aillada 3,00 m.
Altres sistemes d'ordenacio 3,00 m.

En el suposit de que la planta baixa es destini a I'is d'habitatge, I' algada lliure minima podra reduir-se fins a 2,50 m.

Els entressolats o planta baixa partida es permeten a la planta baixa quan formen part del local situat en ella i no tenen accés
independent des de I'exterior.

Els entressolats:

a) Es separaran un minim de tres (3) metres preferentment de la fagana que contingui 'accés principal a l'edifici o, de no ésser
possible, d’'un dels limits de I'edifici, en tota la seva amplada.

b) L’algada lliure minima, per damunt sera de 2,20 m. i per sota sera de 2'50 metres

Art. 35 - Planta soterrani.

1. Les plantes soterrani en el sistema d'ordenaci6 segons alineacid de vial son les situades per sota de la planta baixa,
tinguin o no obertures a causa dels desnivelles en qualsevol dels fronts d'edificacio.

2. Les plantes soterrani, en els altres sistemes d'ordenacié, S6n tota planta enterrada o semisoterrada, sempre que llur
sostre sigui a menys d'un metre per damunt del nivell de! sél exterior definitiu. La part de planta semisoterrada, el sostre
de la qual sobresurti més d’'un metre per damunt d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta

baixa. Les plantes soterrani no compten en els index d'edificabilitat, si I'ls és el de parking o d‘elements técnics propis de
I'edifici.

3. Als soterranis no es permés I'Uis d'habitatge ni la ubicacié en Us residencial o sanitari. Els soterranis, per sota del primer,
nomeés podran ésser dedicats a aparcaments, installacions técniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars.
Tanmateix, podran autoritzar-s'hi d’altres usos que no siguin d'habitatge i de residéncia, si es dota el local de mesures

tecniques segures que cobreixin el risc d'incendi, explosi6, etc., i el desallotjiament de les persones amb seguretat, en
aquests casos.

4. L'algada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2'20 m.
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Art. 36 - Algada de les plantes pis.
1. L'algada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2'50 m.

2. En el cas de la darrera planta, I'algada lliure minima podra ésser en alguns punts de 1,80 m., Perd la mitja d'algada
interior de la planta haura d’ésser com a minim de 2'20 m.

Art. 37- Elements técnics de les instal-lacions.

1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions , definits en aquest Pla Urbanistic, s‘hauran de
preveure en el projecte d'edificacio com a composicié arquitectdnica conjunta amb tot V'edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son funcié de les exigéncies técniques de cada edifici o
sistema d'instal-lacio

3. Instal-lacions de Telecomunicacions. Les antenes parabdliques, sol es podran posar a les cobertes o terrats dels edificis i
tots els sistemes d'instal-lacions compliran els Decrets RD 1/1998, D 172/1999, RD 279 /1999, 116/2000 i 117/2000

4. No es permetran dintre de la poblacid, antenes de telefonia mobil

Art. 38 - Cossos sortints.

Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacio
de I'espai lliure interior d'illa o de I'alineacié de I'edifici, compliran en tot cas, el que s'ha disposat en aquest article.

1. 86n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats amb tancaments no
desmuntables. Son cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat totaiment algun dels seus contorns
laterals amb tancaments no desmuntables i opacs, com so6n les galeries i similars que reuneixin aquestes caracteristiques.
$6n cossos volats oberts les terrasses, els balcons i altres semblants.

2. La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de I'index d'edificabilitat net i de la superficie
del sostre edificable. Als cossos sortints semitancats, la superficie en planta computara en un cinquanta per cent a efectes
de l'index d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable perod, a efectes del calcul de la superficie del sostre
edificable deixara de computar-se la part que sigui oberta per tots els costats a partir d'un pla paral-lel a la linia de fagana.
Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie del sostre edificable, Perd si computaran
als efectes d'ocupacié maxima de la planta baixa i si es el cas també als efectes de separacions als limits de parcel-la,
sistemes i altres edificis.

3. 86n prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

4. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a cada zona o sector, els cossos
sortints a partir de la primera planta.

5. S ‘entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis.
Aquest pla limit de vol es situa a 60 centimetres de I'eix de la paret mitgera.

6. Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 3'50 m. del nivell de la voravia, excepcionalment a la zona 1
Antiga i Tradicional els balcons estaran a una algada minima de 3 m.
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Art. 39 - Vol maxim dels cossos sortints.

E! vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es el que s'estableix en aquest article per als diferents
sistemes d'ordenacio.

A. Sistema d'ordenacio d'edificacié segons alineacions de vial.

1. A totes les zones o sectors de les quals correspongui aquest sistema d'ordenacié, menys quan s'estableixi una
normativa especial per consideracions especials, regiran les seglients prescripcions: E! vol maxim, amidat normaiment al
pla de fagana en qualsevol punt, no podra excedir de la décima part de I'amplada de vial ni 'amplada de la vorera, si
aplicant aquesta regla en resulta un vol superior a 1,20 m., s’aplicara aquesta mida com a vol maxim. Si I'edificaci¢ és de
cara a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cadascun dels cossos sortints s'aplicara la regla d’amplada
corresponent a |a via o tram de via a que recau, amb el limit maxim de 1,20 m. Els cossos sortints no podran sobrepassar
un pla vertical tragat per la interseccio6 de I'eix de la mitgera amb la fagana i que forma amb aquesta un angle de 45°.

2. Els cossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de la longitud de la fagana, els tancats i els semitancats no en
podran ocupar més de la meitat d'aquella longitud.

3. En carrers d'amplada inferior a 6 metres, només es permetran balcons d’un vol maxim al 10% de I'amplada del carrer i
mai superior a 45 cm. i que ocupin un maxim de les 2/3 parts de la longitud de la facana; no poden ser balcons correguts i
la seva longitud maxima sera de 2,50 m, amb una separacié minima de 60 cm. En tots els casos els cossos venen limitats
en llur distancia a la mitgera mitjangant el pla limit lateral del vol, que es situa a seixanta centimetres de I'eix de la paret

mitgera. Per a determinar la superficie de les diferents dependéncies de I'habitatge, no es computara la part edificada en
cos sortint.

B. Sistema d'ordenacio d'edificaci6 aillada:

1. En aquest sistema d'ordenacio el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat per la superficie de sostre
edificable de la parcel-la. En els percentatges d'ocupacié maxima i en les separacions als limits de parcel-la es tindran en
compte els tancats, els semitancats i els oberts.

C. Sistema d'ordenacid volumetrica especifica:

1. Els cossos sortints tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol maxim d’un desé de la distancia entre alineacions

d'edificaci6. Quan per aplicacié d’aquesta regla resulti un vol superior a 1,20 m., es reduira el vol a aquesta dimensio
maxima.

2. A aquest sistema d'ordenacit s'aplicara alld establert per al sistema d’ordenacié d'edificacio segons alineacions de vial.

Art. 40 - Elements sortints.

Son part integrant de I'edifici o be elements constructius no habitables ni ocupables que sobresurten del pla de fagana ( socols,
pilastres, rafecs, gargoles, marquesines, parasols, etc.). Els elements no permanents (tendals, persianes i altres) tenen la
consideracié d'elements sortints.

Si la normativa especifica de cada zona, no estableix altres determinacions, les elements sortints tindran les mateixes
condicions de vol que les cossos sortints , excepte a nivell de planta baixa i planta coberta.

1. S'admeten els elements sortints a la planta baixa d’'una edificacié sempre que no sobresurtin més de 0,15 m i que cap
dels seus punts no es trobi una algada inferior als 2'50 m., per damunt de la rasant de la voravia.

2. Les condicions de vol en elements sortints de planta coberta (rafecs) podran volar del pla de fagana fins un maxim de
0,40 m., per als carrers de menys de 8 m. i fins un maxim de 0,80 m., per als carrers de 8 m. o més. Aquest rafecs de
coberta mai no estaran a una altura inferior a 3 m.
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Art. 41 - Ventilacié i il-luminacio.

1. Els habitatges hauran de disposar, almenys, de I'estanca principal amb ventilacio i il-luminacié directa des del carrer o
I'espai lliure interior d'illa.

2. En els edificis d’habitatges totes les estances i peces compliran les condicions que s'assenyala el Decret 259/2003, de
21 d’octubre sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges.

3. La ventilacid i la il-luminacié mitjangant mitjans técnics, sense utilitzacio de celobert o patis de ventilacio, s'admetra pera
dependeéncies i peces auxiliars dels habitatges no destinats a dormitoris i estances, quan s’ha assegurin les condicions

higiéniques i hi hagi l'autoritzacio per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels
habitatges.

4. La ventilacié i la illuminaci6 dels locals de treball i estanga destinats a (s comercial | d'oficines podra realitzar-se

mitjangant celoberts. Es permetra la ventilacio i il-luminacié mitjangant elements técnics de provada eficacia que assegurin
condicions adequades d’higiene.

5. Als patis de parcel-la o ventilaci6 als qual ventilin peces principals, banys o cuines, no han de ventilar aparcaments
col-lectius ni locals amb activitats industrials.

Art. 42 - Obres d’ampliacio.

El disposat sobre patis i sobre celoberts i patis de ventilacié es aplicable també a les obres d'ampliacié per addicié de noves
plantes.

Art. 43 - Celoberts.

1. Els celoberts podran ésser interiors o mixtes. Sén interiors els celoberts que no s’obren a d’altres espais lliures o vials, i
son mixtes els oberts a aquests espais.

2. Ais efectes del que disposa el Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims d’habitabilitat em els edificis
d'habitatges, els patis o celoberts que es consideren pel calcul del perimetre de fagana o als que ventilen peces principals
han de: Permetre la inscripcié d’una circumferéncia de diametre més gran o igual a una sisena part (1/6) de I'algada del
pati, amb un minim de 3 m. En el cas que la relacié entre 'aigada de! pati i la linia recta horitzontal maxima que es pugui

tragar en planta sigui més gran o igual a dos, tenir una presa inferior d’aire des de I'exterior. No donaran serveis a
aparcaments col-lectius ni industrials.

3. Els celoberts mixtes, que son els oberts per alguna de les seves cares a espais lliures o vials, hauran de respectar es
distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscrit que diu el nimero anterior d'aquest article. Les

parets dels celoberts mixtes es consideraran com a faganes a tots els efectes. La mida de fondaria no sera més gran de
amplada mitja.

4. El celobert sera mancomunat quan pertany al volum edificable de dues o més finques contiglies. Sera indispensable, als
efectes d'aquest Pla urbanistic, que la mancomunitat de pati s’estableixi per escriptura piblica, inscrita al Registre de la

Propietat. Els patis mancomunats es regiran, quan a la seva forma i dimensions, amb el disposat per als patis interiors i
mixtes.
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5. A efectes del disposat en aquest article sobre celoberts interiors es tindran en compte, a més, les seglients regles:

6. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis, com sén els
safareigs.

7. L'algada del celobert a efectes de determinacio de la seva superficie s’amidara en nombre de plantes des de la més

baixa que el necessiti com a celobert servida pel celobert fins a la més elevada. En cap cas la superficie del celobert sera
inferior a 9 m?

8. El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol de la dependéncia a ventilar o
il-luminar.

9. Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic lliure sense tancaments de cap

classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima igual a la seva superficie en
planta.

Art. 44 - Patis de ventilacié:
1. Els patis de ventilacié poden ésser interiors o mixtes.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatéria dels patis de ventilacio depén de la seva algada. La dimensi6 del pati sera tal
que permeti inscriure al seu interior un cercle de diametre minim igual a una setena part de la seva algada, amb un minim
de dos metres (2 m. ) que no produeixi en cap punt de la seva planta, estrangulacions de menys de dos metres (2 m)i amb
una superficie minima segons la taula segtient:

ALCADA DEL PATI (NUM. DE PLANTES PIS) SUPERFICIE MINIMA M?
1 4
2 4
3 5
4 5

Quan als patis de ventilacio, regiran les segiients regles:
1. No es permés reduir les llums minimes interiors amb sortints.

2. L'algada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre de plantes, des de la més baixa
que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

3. Els patis de ventilacié mixtes compliran condicions analogues a les establertes per als celoberts mixtes.

4. Els patis de ventilacio podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure, sense cap mena de

tancament, entre la part superior de les parets de! pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima igual a la
seva superficie en planta.

5. Als patis de parcella o ventilacio als qual ventilin peces principals, banys o cuines, no han de ventilar aparcaments
col-lectius nilocals amb activitats industrials.
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CAPITOL Ill: SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIONS DE VIAL.

Art. 45 - Definici6 dels conceptes.

Els conceptes esmentats tenen el significat segtient:

Alineaci6 de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits a I'edificacio.
Linia de facana. Es el tram l'alineacié pertanyent a cada parcel-la.

Ample de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre dues bandes del carrer, es pren com a constant o parametre que
serveix per a determinar l'algada reguladora i altres caracteristiques de I'edificacio.

Algada reguladora maxima. Les que poden assolir les edificacions excepte excepcions.

Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes permeses dins de I'alcada reguladora. S'han de respectar conjuntament
aquestes dues constants: algada i nombre de plantes.

Mitgera. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcelles, que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que
la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomunat.

llia. Superficie de sél delimitada per les alineacions de vial.

Profunditat edificable. Es la distancia normal a la linia de fagana que limita I'edificacio per la part posterior. Defineix el pla de
fagana a l'espai lliure interior de 'lla.

Espai lliure interior d'illa. Es I'espai liiure d'edificacié o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d'aplicar-les profunditats edificables.

Reculada de ledificacid. Es el retrocés de I'edificacié respecte a l'alineacid de vial o a les mitgeres. Pot ésser d'illa,
d’edificaci6 o de plantes.

Art. 46- Alineacié de vial
1. L alineacié de 'edificaci6 coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada permesa.
2. Les reculades permeses son les que disposa el Pla en regular el regim de les diferents zones o sectors.

3. Quan el Pla permet reculades, hauran de subjectar al disposat al corresponent article.

Art. 47- Amplada de vial.

1. Si les alineacions de vial sén les constituides per rectes i corbes paral-leles amb una distancia constant en qualsevol
tram del vial entre dos transversals, es prendra aquesta distancia com a amplada de vial. Si les alineacions de vial no sén
paral-leles o presenten eixamplaments, estrenyiments a una altra irregularitat, es prendra com a amplada de vial per a
cada costat d'un tram de carrer compres entre dos transversals, el minim ample puntual en el costat i tram de que es tracti.
S'entendra per ample puntual de Vial per a un punt d'una alineacié de vial, la menor de les distancies entre aquest punt i
els punts d'alineacié oposada del mateix vial. Quan per aplicacio de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per
a frontals oposats i trams proxims d'un mateix vial i en sol d'igual zonificacié, es prendra com a amplada de vial Famplada
mitjana que asseguri un nombre maxim de plantes uniforme.
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2. L'amplada de vial es la que resulta de la real afectaci6 a I'ts public. Quan es tracta de parcel-les enfrontades a vials de
nova obertura, 'amplada vial sera la que en virtut del pla i del projecte d'urbanitzacio s'afecti realment a I'ds ptblic i, a
aquest efecte, es cedeixi i urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s’asseguri la
urbanitzacié simultania a I'edificacio, serviran de parametre regulador a les algades dels edificis o dels vols permesos.

Art. 48- Algada

1. L'algada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes es I'establert a les normes aplicables a cada zona o
sector.

2. L’algada s'amidara verticalment en el pla exterior de la fagana, fins a la interseccié amb el pla horitzontal que conté la
linia d" arrencada de la coberta, 0 amb el pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

3. Per damunt de I'algada reguladora maxima només es pemetran:

4. La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al trenta- cinc per cent (35%), les arrencades de la qual siguin linies
horitzontals paral-leles. als paraments exteriors de les faganes, a una alcada no superior a la reguladora maxima i vol
maxim determinat per la sortida dels rafecs. Els espais sota coberta que en resultin no podran constituir un habitatge
independent, En cap cas podran superar els 3,50 m. sobre la rasant de I'tltim forjat transitable.

5. Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una algada total maxima de
seixanta (60) centimetres.

6. Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’alcin directament sobre l'algada reguladora

maxima. L'algada d’aquestes baranes no podra excedir els 1,80 m., si s6n transparents amb reixes i de 1,20 m. si son
opaques.

7. Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre I'algada maxima reguladora. tindran una algada

maxima de 1,30 m. en el pla de fagana i a les mitgeres es podran aixecar fins a 1,80 m., si s6n opacs i de 2,50 m. si s6n
transparents, reixes o similars.

8. Els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

9. Els coronaments decoratius de les faganes.

Art. 49- Regles sobre determinacié d’algades.

Atesa la complexitat del nucli de Patils, per fixar I'algada reguladora maxima al nucli antic caldra redactar un pla especial
urbanistic que determini les algades per illes. Fins que aquest document de planejament urbanistic derivat no estigui redactat,

la determinacio del punt de referéncia o punt d'origen per 'amidament de I'algada es determinara segons els supdsits
seglents:

Edifici amb fagana a una sola via: amidaran I'algada reguladora seguint el criteri de les edificacions veines, fent la mitiana

aritmetica de les edificacions construides de l'illa, sempre tenint en compte de no sobrepassa l'algada reguladora de cada
zona .

Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferencia de nivells entre I'extrem de la fagana de cota més
alta i la mes baixa de 0,60 m., d'algada reguladora maxima s'amidara al centre de la fagana a partir de la rasant de la voravia
en aquest punt. Sila diferencia de nivells es més de 0'60 m., I'algada reguladora maxima s’amidara a partir d'un nivell situat a
0,60 m. , per sota de la cota de I'extrern de la linia de fagana de més alta cota.

Quan I'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la fagana, la rasant de la voravia se situi a més de 2 m.,
per sota d'aquell punt d'aplicacioé de I'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els trams que calguin per que aix6 no

passi. A cadascun dels trams lalgada reguladora s’haurd d'amidar d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos
fagana independent.
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Edificis amb fagana a dues vies que no facin cantonada o xamfra, fixaran el punt d'aplicaci6 de l'algada reguladora

maxima des del carrer situat a més baixa cota, essent PB+2+golfes per a tot el municipi, excepte al PAU 1, que correspon
PB+3

Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra: Caldra redactar un Pla especial urbanistic de tota
lilta per tal de donar el vist i plau de l'algada a construir per tal que no donin algades desproporcionades, si be sempre es
podra optar a realitzar I'algada existent.

Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d’espai lliure interior. L'algada reguladora es determinara per
lamplada del vial que doni cada edificaci6. Aquesta algada s'aplicara fins una profunditat edificable determinada per Hloc
geometric dels punts equidistant de Ialineacid objecte d'edificacié i de la de la fagana oposada. Els casos particulars a que
donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per equiparacio amb els criteris exposats als apartats anteriors. En la zona |,

Antiga i tradicional on practicament totes les illes donen a dos carrers de diferents algades es determinara l'algada reguladora
del carrer mes baix.

Edificis amb fagana a places: Les algades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més
gran de les algades corresponents a les vies que formen la plaga o hi aflueixen. Les dimensions de la plaga no justificaran una
algada superior. Per a la determinacié de I'algada en casos d'edificacié amb fagana a places no es tindran en compte aquells
carrers 'amplada dels quals sigui més gran que la dimensio minima de la plaga. Els encreuaments de vies i els xamfrans no
tindran la consideracié de places.

Edificis amb fagana a parcs, jardins, equipaments i dotacions: En aquests casos, 'algada reguladora maxima sera la més
alta de les corresponents a les dues faganes de la mateixa illa, contigiies a aquella de la qual es tracta.

Art. 50- Regles sobre mitgeres.

1. Quan com a conseqiéncia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o d'altres causes, puguin sortir mitgeres
al descobert, s'hauran d'acabar amb materials de fagana.

2. Si la mitgera que resultaria de I'edificacio de dos solars contigua no es normal a la linia de fagana, només podran
edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccié sigui inferior a 30°.
En els altres casos per a poder edificar hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condici6 indicada. Els casos
especials, o que donin lloc a partions de parcella corbats o trencats o a parcel-les en angle, es resoldran aplicant els
criteris tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Art. 51- Profunditat edificable.
1. La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior d’edificacio.

2. La profunditat edificable resultara del tragat, en posici6 equidistant de les faganes a la via publica, d'una figura semblant
ala delilla.

3. En sol urba els planols d'ordenacio fixen la linia de profunditat edificable segons els criteris adequats per a cada zona.
Aquest criteri no afecta la profunditat edificada dels edificis preexistents que es respecta, encara que superi fa que resulta
de l'aplicacio dels criteris propis de la zona. No obstant, en 'ampliaci6 del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova
construccid haura de respectar la profunditat edificable, la concreta delimitacié de la qual resulta de la grafiada en les
restants parcelles de lilla i d'haver-hi previst diferents linies de profunditat, s'estara al que correspon a la parcel-la o
parcelles contigiies o confrontades. En qualsevol cas, tindra aplicacit preferent la quantificaci6 expressa de la profunditat
edificable, si els planols d'ordenacié preveuen la mesura d'aquest parametre en metres lineals.

Art. 52- Espai lliure interior.
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1. Les zones o sectors en que es permeti I'ocupacié amb edificacions de I'espai lliure interior d'illa, els limits de la qual

tindran la consideracié d'alineacions, es subjectaran a les previsions de cada regulaci6 i sempre ser3, en tot cas en planta
baixa.

2. El percentatge de I'edificacié a I'espai lliure interior de l'illa només podra estendre's, referit a la rasant del carrer, fins a
una profunditat igual a la meitat de la distancia entre I'alineacié interior de I'edificacié de la parcel-la i I'alineacié interior
oposada a lilla. En casos de desnivell entre faganes oposades de lilla, aquesta profunditat limit s’haura de reduir de
manera que I'edificacio a I'espai lliure no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus des del limit de profunditat
edificable de la parcel-la oposada a l'algada maxima corresponent a la planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla
tragat de la mateixa manera des del limit de Ia profunditat edificable de les parcel-les corresponents a les altres faganes de
lilla. En casos en que la parcel-la sobrepassi la profunditat que diu el paragraf primer d'aquest segon apartat, sense arribar
a cap més carrer, la resta de la parcel-la no podra edificar-se a més alcada que la que correspondria a un solar amb
davanter a I'alineacio oposada i que tingués per longitud de fagana el segment interceptats, en aquest davanter, per dues
perpendiculars seves tragades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

Art. 53- Reculades.
1. Les modalitats de reculades o alineacions reculades sén:

a) Reculada a tot el frontal d'alineacié de I'illa.
b) Reculada a la totalitat de les plantes de I'edifici.
¢) Reculada a plantes pis.

2. Les alineacions reculades de la modalitat a) s’admetran quan l'espai que quedi lliure a consequéncia de la reculada es
destini a I'eixamplament del carrer. Aquest sol sera de cessio gratuita al Municipi, perque el destini a I'eixamplament del
vial; les obres d’urbanitzacio aniran a carrec del propietari. L'algada reguladora maxima aplicable a les finques reculades
sera la que correspongui a I'amplada del vial, podra comprendre I'eixamplament. La reculada sera uniforme a tota
I'alineacié; comprendra tot el tram d’illa entre carrers, i la profunditat edificada quedara disminuida en la profunditat de ia
reculada. La profunditat es determinara partint de I'alineacié de vial i no de la reculada. Als altres trams de carrer i a la
fagana oposada a la reculada, encara que s'hi edifiqui després de la reculada, I'algada reguladora maxima es determinara
tenint en compte sempre I'amplada del vial anterior a I'eixamplament. La llicéncia d'edificacio s'atorgara condicionada a la
cessio gratuita i a I'obligacio de suportar les despeses d'urbanitzacid, aixi com les del Projecte d'Urbanitzacié.

3. Les alineacions reculades de la modalitat b) o sigui en totes les plantes i en part d’'una fagana d’ illa, s’ admeten, llevat
d'expressa prohibicié, si compleixen els requisits seglients:

4. Que la reculada s’estengui, almenys, una longitud de 20 metres. Si es tracta d'edificis destinats a usos publics o
col-lectius, la longitud minima es de 10 metres.

5. Que la reculada s'inicii a més de tres metres de cada mitgera.

6. Que en fer-ho es diferenciant clarament els espais de propietat privada dels de propietat publica.

Les reculades regulades en aquest apartat: no donen lloc a la cessié gratuita i obligatdria del terreny afectat per la
reculada, no modifiquen la profunditat edificable, que s’amidara des de I'alineacio de vial o de carrer i no donen lioc a

augments d'alcada reguladora ni a compensacions de volums.

1. Les reculades de la modalitat c), o sigui, en plantes pis sense reculada a la planta baixa, es permeten s’hi concorren els
seglents requisits:

a) que els edificis projectats tinguin una fagana de igual a més de 10 metres.
b) que la reculada s'inicii a més de 3'00 metres de cada mitgera.

¢) que la separacié entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes establertes per als patis de llum ixtes.

2. Amés les regles anteriors, en matéria de reculades regeixen les seglents:
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a) A la planta baixa es permeten faganes porticades formant volta d'is general sempre que la llum de pas entre pilars i fagana
reculada sigui, en tota I'extensio de la fagana, com a minim de 2,00 m., i d’al¢ada lliure minima de 3,00 m.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a fagana de les mitgeres que queden al

descobert, menys en el cas que aquestes també s'haguessin reculat. A 'atorgament de qualsevol llicéncia d'edificacié
s’entendra com a inclds aquest condicionament.
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CAPITOL IV: SISTEMA D'ORDENACIO D’EDIFICACIO AiLLADA

Art. 54- Conceptes.

Els parametres propis del sistema d'ordenaci6 en edificacié aillada sén:
a) Forma i mida de la parcel-la

b) Ocupacié maxima de la parcel-la

c) Algada reguladora maxima

d) Nombre maxim de plantes

e) Separacions minimes

f) Edificacions auxiliars.

Art. 55- Desenvolupament del volum edificable.

El volum maxim edificable permés a cada parcella, inclosos els vols de cossos sortints i d’elements sortints, podra
desenvolupar-se, segons la zona o sector, en una o0 més edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions
auxiliars.

Quan en la regulacio de la zona o sector es fixen limits maxims al nombre d’unitats independents de residéncia o d'habitatges
0 nombre maxim d'unitats d'edificaci6 independents resultants de les possibles distribucions de I'edificacié de cada parcel-la,
hauran de respectar, encara que aixd comporti que no es pugui aprofitar el sostre maxim possible segons index d’edificabilitat.

Art. 56- Ocupacié maxima de parcel-la.

L'ocupacio maxima de parcella s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificacio
inclosos cossos sortints.

Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no podran ultrapassar Focupacid maxima de
parcel-la.

Art. 57- Sol lliure d’edificacié.

Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcella, no podran ésser
objecte en superficie, de cap altre aprofitament més que del corresponent a espais liures al servei de I'edificacio o edificacions
aixecades com construccions auxiliars en els casos que quedi manifesta la seva possibilitat.

Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d'aquests espais Hliures, amb subjecci6 als
requisits formals establerts en Aquest Pla Urbanistic per als patis mancomunats i segons el previst si és el cas, respecte als
espais lliures privats mancomunats.

Art. 58- Algada maxima i nombre de plantes.

L'algada maxima de Pedificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la planta que tingui la consideracio de
planta baixa. En aquells punts en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, els
volums d'edificacio, que siguin construits sobre cadascuna de les plantes o parts de la planta que posseeixin la consideracio
de planta baixa, es subjectaran a l'algada maxima que correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades, i
Fedificabilitat total no superara aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser establertes amb una variaci6 absoluta de més
d'un metre en relacié amb la cota natural del terreny. Es prendra com a punt de referéncia el centre de gravetat de la planta
baixa o part de planta baixa.
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Per damunt de I'algada maxima, només es permetrd: La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent
(30%) i l'arrencada de la qual es situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela als paraments exteriors de les facanes
situades a I'algada no superior a fa maxima i el vol de la qual no superi el maxim admes per les volades.

Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb algada total de seixanta (60)
centimetres.

Les baranes fins a una algada maxima d'1,00 m., si sén opaques i d'1,80 m., si s6n transparents o de reixes.
Els elements técnics de les instal-tacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

Art. 59- Separacions minimes.

1. Les separacions minimes de l'edificacio o edificacions principals a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d'una mateixa parcelta, Sén distancies minimes a les quals es pot situar
I'edificacio i els seus cossos sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la
directriu de les quals es la partio de cada parcel-la, des dels punts de cada cos d'edificacio, incloses els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de respectar, en el cas
d'habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la part que serveixi per a
donar accés des de I'exterior als usos permesos en els soterranis | sempre que la part esmentada no excedeixin del quinze

per cent de la superficie lliure. En qualsevol altre cas, hom s’haura d'ajustar al disposat en relaci6 a 'ocupacié maxima de
parcel-la.

Art. 60- Construccions auxiliars.

1. Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacié la construccid d’edificacions o cossos d'edificacid auxiliars at servei dels
edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals per a guardar dipdsit de material de jardineria, piscines i
analegs, vestuaris, estables, bugaderies, rebosts, hivernacles, garites de guarda i d'altres per I'estil.

2. L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen a efectes d’ocupacié i edificabilitat maximes.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes. No obstant, mai podran estar en e
front o facana.

Art. 61- Tanques.

1. Les tanques que donin a espais pablics hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants seves,
encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les enrera o recular-les en part amb la finalitat de relacionar més bé
I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a I'alineacié de vial. En aquests casos, I'espai intermig entre edificacio i
alineaci6 publica s’haura de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sol.

L'alada maxima de les tanques sera d'1'80 m., si bé solament podran ser opaques fins una algada de 0’80 m., havent-se
de construir la resta amb elements calats com reixes, tela metal-lica i vegetacio, etc.

2. L'algada maxima de les tanques opaques als limits restants en cap cas no podra ultrapassar l'algada d'1'50 m., amidats
des de la cota natural del terreny en aquest limit.
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Art. 62- Adaptacié topografica i moviment de terres.

Les plataformes d ‘anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més 0'50 m., per damunt o més de 2,20 m., per sota
de la cota natural del limit. Les plataformes d'anivellacié en interior de parcella. la (menys els soterranis) hauran de disposar
de forma que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (algada: base) tragats des de les cotes, per damunt o per sota,
possibles als limits. Els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 m.

per damunt de la cota natural del (imit. Els murs interiors de contencié de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una
algada de 3,70 metres.
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CAPITOL V: SISTEMA D’'ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA.

Art. 63- Distribucié de I'edificabilitat neta.
1. La distribuci6 de I'edificabilitat neta es fixara mitjangant I'assignacié a cada parcel-la destinada a I'edificacié privada de
index d'edificabilitat corresponent.

2. Els parametres especifics corresponents a l'objectiu de distribucio de 'edificabilitat neta entre les parcel-les. les son els
seglients:

a) forma i mida de la parcel-a.
b) ocupacié maxima de parcel-la
¢) longitud minima de facana
Art. 64- Ordenaci6 de la forma de I’edificacié.
1. L’ordenaci6 de la forma de I'edificacio es realitzara al Pla Parcial o al Pla Especial, segons el cas, mitiangant una de les
seglients modalitats:
a) Mitiangant la fixacié de:
- Alineacions d'edificacio.
- Cotes de referéncia de la planta baixa.
- Algada maxima i nombre fimit de plantes.
b) Mitiangant la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacié i de les cotes de referéncia de la planta baixa.
2. La superposicio de la forma de I'edificacié, determinada respecte a un dels modes establerts al nimero anterior, delimita
les unitats d'edificaci6 independent i les parets que caldra construir en regim de mitgeres.
3. La col'locacié relativa de les edificacions es regula mitiangant els seglients parametres:

a) Separacié minima entre edificacions

b) Separacid minima de I'edificacié als limits de la zona i als eixos de vial.

Art. 65- Ocupacié maxima de parcel-la.

1. Els parametres de distribuci¢ de ledificabilitat neta sén els definits amb caracter general per a tots els sistemes
d'ordenacio.

2. Com a excepcid al disposat en el nimero anterior, fixem especificament per a aquest sistema d'ordenacio, el parametre
de percentatge maxim d’ocupaci6 en planta baixa.

3. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran sobrepassar I'ocupacié maxima de la
parcel-la en planta baixa. Podran ocupar fins a un trenta per cent en planta soterrani del corresponent a 'espai lliure
d'edificacié que sigui propietat privada.
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Art. 66- Cota de referéncia de la planta baixa.

1. Bl Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualificacid del sé!, completara les determinacions o previsions del Pla
urbanistic establertes en tot cas, en tot alld que calgués per a completar I' ordenacié continguda en aquest Pla urbanistic
amb les segiients prescripcions o determinacions:

a) Regulacio del moviment de terres que comporti el procés d’urbanitzacio.

b) Cotes de referéncia dels plans d ‘anivellament i terrasses en que es sistematitzi el sol edificable. Aquestes dades es fixaran
als plans d’anivellaments i rasants i als d'ordenacié de I'edificacié; també es fixaran, en aquests plans, les anivellacions o
rasants de les vies, places i altres espais lliures. Com a pla d ‘anivellacié hom podra adoptar la cota natural de! terreny si per
circumstancies topografiques o per exigéncies de I'ordenacié calgués modificar la configuracié natural del terreny.

2. Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat de precisi6 de la planta
baixa, les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de I'algada maxima de l'edificacié.

3. Les cotes fixades al Pla Parcial o al Pla Especial hauran de respectar. Encara que podran augmentar o disminuir, sense
ultrapassar els 0,60 m., quan I'execucio del projecte exigeixi una adaptacié o un reajust, dins d'aquests limits, 0 quan una
millor concepci6 técnica o urbanistica aconselli aquesta variacio.

La variaci6 implicara 'elaboracié d'un projecte amb els documents precisos per a justificar el canvi de cota. Aquesta
documentacié també podra ésser incorporada al projecte d’edificacio. L'aprovacio i 'atorgament de la llicéncia es podran
resoldre en unitat d'acte.

Art. 67- Parametres en la configuracié univoca.
En aquesta modalitat de I'ordenacit de la forma de I'edificacié hauran de tenir en compte les segiients regles:

1. Alineacions d'edificacié. Sén alineacions d’edificacio les precisades al Pla Parcial o al Pla Especial, segons e! cas, que
determinen els limits de la planta baixa.

Si al Pla Parcial o al Pla Especial no hi ha regla determinada sobre reculades caldra aplicar en tot alld compatible amb la
regulaci6 especifica les Normes aplicables al sistema d'ordenacio de I'edificacié segons alineacions de vial.

2. Algada maxima i nombre de plantes:

a) L'algada maxima de I'edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la planta baixa. Quan Fedificacio es
desenvolupi esglaonadament, a causa del pendent del terreny, els volums I'edificacid que es construeixin sobre cadascuna de
les plantes, conceptuades com a baixes, o part de la planta, s'ajustaran a l'algada maxima que correspongui per raé de

cadascuna d'aquestes plantes o parts de planta. Ledificabilitat total no superara el que resultaria d'edificar en un terreny
horitzontal.

b) Per damunt de l'algada maxima només es permetra: La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent,
els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-leles. elles als paraments exteriors de les faganes situades a algada
no superior a la maxima i el vol maxim de les quals no superi el de les volades; les golfes resultants no seran habitables. Les
cambres d’aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta plana, amb algada total de seixanta (60) centimetres.

- Les baranes fins a una algada maxima de 1 m., si s6n opaques i 1,80 si son transparents o reixes.

- Els elements basics de les instal-lacions.

- Els coronaments de I'edificaci6 de caracter exclusivament decoratiu.

Art. 68- Parametres de la configuracié flexible.

1. Els parametres especifics d’aquesta configuracié de I'ordenacié de I'edificacio son el perimetre i el perfil regulador.
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2. S'entén per perimetre regulador de I'edificacié les possibles figures poligonals definides en el Pla Parcial o en ef Pla
Especial per a determinar la posicié de I'edificacié. Totes les plantes i vols hauran d’ésser compresos dins d’aquesta figura
poligonal.

L'ocupacio de I'edificaci6 a planta baixa no podra ésser superior al 80% de la superficie continguda dins de cada perimetre
regulador.

3. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el maxim envoltant de volum dins del qual es
pugui inscriure el volum de I'edificacié que correspongui a cada parcel-la per la seva intensitat d'edificacio.

Quan es pretén que I'envoltat vingui limitat superiorment per un pla horitzontal, caldra limitar 'algada d’aquest pla. Quan el
limit superior esmentat tingui una altra forma constant per a qualsevol seccié normal a un eix de la planta, sera suficient la
fixacio del perfil del limit esmentat. En altres casos, e! Pla Parcial o el Pla Especial adoptara els mitjans de representacid
oportuns per a la clara fixacio de les limitacions esmentades.

A les zones o sectors per a les quals aquest Pla urbanistic fixen algada maxima, I'envoltat del volum maxim no la podra
ultrapassar. En els altres casos, el perfil regulador no podra assolir algades que superin més de tres plantes pis, nombre
de plantes que resultaria d’ esgotar a cada planta pis la superficie compresa dins del perimetre regulador.

Art. 69- Localitzacio relativa de I'edificacio;

1. Els parametres que regulen la localitzaci6 relativa de les edificacions son els segients:

a) separacions minimes entre edificacions
b) separacions minimes de P'edificacio als eixos de vial i als limits de zona.

El regim d’aquests parametres es I'establert en aquest article, completes, si de cas, per les determinacions de! Pla Parcial o del
Pla Especial.

2. La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretenen la preservacid de la intimitat i assegurar els
convenients nivells il-luminacio i assolellada.

a) A efectes de preservaci6 de 1a intimitat, la distancia minima entre dos edificis propers es la segilent:

- Edificis de Pb, Pb + 1P i Pb + 2P =4 m.
- Edificis de Pb + 3P i més = 10 m.

b) A efectes il-luminacié i assolellada, la conjugacio de les distancies entre edificacions amb llurs algades determinats ambdos
parametres al Pla Especial o al Pla Parcial- sera tal que s'asseguri a totes les plantes de l'edificaci6, pel cap baix, una hora de
sol entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.

La condicio d'una hora de sol a tota planta d'edificacié s'amidara de la seglient manera:

a) En edificis la profunditat edificable dels quals 'amplada sigui inferior als 16 metres hi haura d' haver una disposicié perqué
no quedi sense sol, en una longitud de fagana superior a 5 metres, una de les faganes situades en la direccié del llarg de
I'edificacio, una vegada projectades a diferents hores les ambres de les edificacions proximes.

No obstant, quan s'estableixin habitatges sense ventilacié creuada (sens donar a dues faganes oposades), la consideracio

anterior haura de complir les condicions anteriors d’assolellada a totes les faganes de I'edificacio en la direccit de la seva
llargada.

b) Quan una edificacié es projecti amb reculades a la fagana, aquestes hauran de complir les anteriors condicions
d’assolellada.

3. Les edificacions que segons el Pla Parcial o el Pla Especial puguin aixecar-se amb fagana a la xarxa viaria basica o
proxima als limits de la zona s’hauran de preveure de manera que, tenint en compte I'algada i la distancia al vial o al limit
de la zona, els volums quedin compresos dins dels angles tramats de la forma segtient: recta horitzontal per qualsevol punt
de I'eix del vial o del limit de la zona i normal a ells, i recta passant pel mateix punt situat en pla vertical que contingui
Fanterior i formant amb ella un angle de seixanta graus.
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CAPITOL VI: PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITAT. 2 5 '
SECCIO 1. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS.

Art. 70 - Criteris de classificacio6.

Al efectes del compliment de la Liei 3/1998 de 27 de febrer. De la intervencié integral de I'Administracié ambiental, les activitats
en classifiquen en:

1. Activitats sotmeses al régim d’autoritzacid ambiental. Annex | Llei 3/1998

2. Activitats sotmeses al régim de llicencia ambiental i que requereixen informe preceptiu emés per Pérgan ambiental
competent de I'Administracié de la Generalitat de Catalunya. Annex 11.1 de la Llei 3/1998

3. Activitats sotmeses a al régim de llicencia ambienta. Annex I1.2 Llei 3/1998
4. Activitats sotmeses al régim de comunicacié. Annex Il Llei 3/1998
A efectes d'aquest Planejament , s'estableixen els segiients criteris de classificacié d'usos.

1. Segons la seva funcié urbanistica. El Pla Municipal, atenent a la diferent funci® urbanistica , classifica els usos com a
generals o especifics

2. Segons la permissibilitat. EI Pla Municipal, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a:
dominants, compatibles, condicionats i incompatibles.

3. Segons factivitat i els usos que se'n deriven. El Pla Municipal, segons aquest criteri, diferencia entre les activitats
classificades per la Llei d'intervencio6 integral de I'administracié ambiental (Llei 3/1998) i aquelles activitats per les que
calgui una regulacio municipal especifica, que seran contemplades en la corresponen ordenanga municipal.

4. Segons el domini. El Pla Municipal, segons aquest criteri, diferencia entre usos pablics, privats i col-lectius.

Art. 71 - Classificacio d'usos segons la permissibilitat.

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos del POUM estableix la seglent classificacio:

1. Usos dominants. S’entén per Us dominant aquell s general o especific que caracteritza una zona, subzona o sistema,
que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-s’hi.

2. Usos compatibles. S'entén per is compatible aquell is general o especific que s’admet en una zona, subzona o sistema
per no ésser contradictori amb I'is dominant.

3. Usos condicionants. S’entén per Us condicionant aquell general o especific pel que el POUM estableix una série de
condicions per a ser admeés en una zona, subzona o sistema.

4. Usos compatibles. S’entén per (is compatible aquell is general o especific que es prohibeix explicitament emplagar en
una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I''s dominant.
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Art. 72 - Classificaci6 d'usos segons el domini. -

O

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestié dels particulars sobre els béns de domini

public. També inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol
altre tipus d'ocupacid.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan compresos a I'apartat que
segueix.

4. Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio, agrupacio, societat,
club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Art. 73 - Classificaci6 d'usos segons I'activitat i els efectes que se’n deriven.

1. Independentment de la classificacio que fa la Llei 3/1998 que te rang superior i als efectes de I'admissi6 d'una activitat
en una situacié determinada, aquestes es classifiquen les activitats en cinc categories d'acord amb les incomoditats,
efectes nocius per a la salubritat, els danys i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient. A aquests efectes
se'ls considera d'acord amb la relaci6 segiient:

a. Molestes:

- soroll (a I'exterior del local propi i vei més afectat)
- fums, gasos, bafs i olors.

- pols

- aiglies residuals

- residus industrials

- transports, carrega i descarrega
- instal-lacions visibles

- aglomeracions del Personal

- calor

- vibracions

b. Nocivitat i insalubritat:

- gasos i elements contaminats
- aigles residuals

- matéries i manipulacio

- radiacions

- abocaments i deixalles

c. Perillositat:

- manipulacié i classificacié de materials combustibles i inflamables
- processos de produccié i recipients a pressio perillosa

- Materials explosius

- Vessament i abocament de substancies quimiques agressives

- Condicionaments i aptitud del local.

- Condicionaments i aptitud dels accessos.

2. La primera categoria comprén aquelles activitats de caracter individual o familiar que utilitzin maquines o aparells moguts
a ma o amb motor de baixa poténcia, compatibles amb I'habitatge perqué per les seves caracteristiques no puguin ser ni
molestes , ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veinat.

3. Les activitats de segona categoria inclouen les indistries o tallers amb menys de vuit llocs de treball, compatibles amb

I'habitatge perque per les seves caracteristiques no poden ser ni molestes ni nocives, ni insalubres ni perilioses per al
veinat.
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4. Les activitats de tercera categoria sén aquelles que per les seves caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques o
accidents, si bé amb risc baix d'incidéncia mediambiental.

5. La categoria quarta_comprén aquelles activitats de caracter perillés. S6n aquelles que per les seves caracteristiques
poden tenir emissions atmosfériques i accidents si bé amb risc mitja d'incidéncia mediambiental.

6. La categoria cinquena comprén aquelles activitats que poden tenir emissions atmosfériques i accidents amb risc alt
d'incidéncia mediambiental.

7. En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de 14m d'edificis d'usos religios,
cultural, d'espectacle public i sanitari; i viceversa.

Art. 74 - Classificaci6 segons la funcié urbanistica: usos generals

Els usos generals  son aquells que el POUM estableix genéricament pels sectors, entés com ambit de planejament (pla
parcial, pla especial etc..) o com agrupacid d'un conjunt de zones (sector residencial en edificacié compacta, sector
residencial en eixample, sector residencial en edificacié unifamiliar en filera, sector residencial en edificacié unifamiliar aillada,
sector residencial en edificacid oberta, sector residencial en conjunt s unitaris, sector industrial, sector de serveis terciari-
logistics, sector d’activitats agricola-ramaderes i forestals) i pels sistemes en el sdl urba, sél urbanitzable | s6l no urbanitzable:

1. Residencial: es aquell referit a I'allotiament perllongat de les persones en edificis acondicionats per aquest funcié,
anomenats habitatges. Inclou els usos especifics, habitatge unifamiliar i habitatge plurifamitiar.

2. Terciari. Compren les activitats de tipus comercial | de servei. Inclou els usos especifics referits en 'article que segueix a
continuacié, seglents: residencial especial, hoteler, comercial, oficines i serveis, restauraci6 i recreatiu

3. Industrial: compren les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics, definits en l'article que
segueix a continuacio, segiients: magatzems i industrial.

4. Agrari: compren les activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacié del camp, el bestiar o els boscos,
incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades del mateix. Inclou els usos especifics, definits en
I'article que segueix a continuacio, segiients: habitatge rural, agricola ramader o forestal.

5. Comunicacions: compren aquells usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les seves diferents
modalitats: viari, ferroviari i aeri.

6. Equipaments i serveis técnics: compren els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educaci6, assisténcia,
sanitat, cultura, esport, religio i aquells relacionats amb les infrastructures de serveis técnics. inclou els usos especifics,
definits en l'article que segueix a continuaci6, segiients: educatiu, sanitari, Assistencial, socio-cultural, esportiu, serveis
técnics, estacionament i aparcament,

7. Espais lliures: compren aquelles activitats destinades a 'esbarjo, esplai o repds dels ciutadans a I'aire lliure, en espais no
edificats
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Art. 75 - Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el POUM estableix genéricament per a les zones i sistemes en qué es divideix el sof urba,
urbanitzable i no urbanitzable.

1. Habitatge unifamiliar: es refereix a l'allotjament destinat a acollir una llar o familia. L’habitatge unifamiliar tindra lloc dins
d'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa d’un accés independent i exclusiu amb I'exterior i en el qual
s’allotja una sola familia o llar.

2. Habitatge plurifamiliar: edifici que inclou més d’un allotjiament famitiar i no presenta les caracteristiques d’un habitatge
unifamiliar. L’habitatge pturifamiliar no compren els apart-hotels ni cap s submible en 'as hoteler.

3. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a I'explotaci6 del sél no urbanitzable en el qual esta ubicat. Per la
seva permissibilitat es demostrara documentalment I'activitat de I'usuari d'acord amb els usos permesos en el sél no
urbanitzable.

4. Residéncia especial. Compren els allotjaments col-lectius, destinats a residéncia d'una pluralitat o comunitat de
persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies, allotiaments de turisme rural, residéncies d'estudiants,
militars o religiosos i d'altres similars. En queden exceptuats els allotiaments assistencials i els hotelers.

5. Residencial mobil: compren formules residencials no relacionades amb una edificacio, com ara campings i similars.
Correspon a espais no edificats (sense fonaments ni xarxa de serveis) per I'allotiament i/o acomodament temporal o
permanent. Inclou les funcions d’aparcament de caravanes o similars dins d’aquest Us.

6. Hoteler: compren els edificis destinats a I'allotjiament temporal de persones amb les modalitats diferent permeses a la
legislacié sectorial corresponent.

7. Comercial: I'ts comercial al detall o comerg petit és el que correspon als establiments oberts al public, destinats al
comerg al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestaci6 de serveis privats al public, com poden
ser perruqueries, salons de bellesa, bugaderia, planxadora i similars. no inclou el comerg a I'engros, la restauracio i les
activitats ladiques. aquests establiments seran preferentment del tipus mitja, individuals o col-lectius, d’acord amb la Llei
17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials, i tindran una superficie de venda igual o superior als 400 metres
quadrats. En suposits especials, podran establir-se grans establiments comercials, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior als 800 metres quadrats.

So6n establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o
a linterior d'una edificacié on s'exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats
exclusivament a la venda a I'engros.

Els establiments poden ésser de caracter individual o colectiu. Els establiments de caracter col-lectiu son integrats per un
conjunt d'establiments individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les activitats
respectives puguin exercir-se d'una manera empresarialment independent, concorren tots o alguns dels elements
seglients: accés comul des de la via publica, d'Us exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments
privats compartits o serveis comuns per als clients.

Grans establiments comercials, individuals o col-lectius, sén aquells que tenen una superficie de venda igual o superior als
800 m2.

Els establiments comercials dedicats, essencialment, a la venda d'automobils i d’'altres vehicles, de maquinaria, de
materials per a la construccié i articles de sanejament, de mobiliari, d'articles de ferreteria, i els centres de jardineria sén
grans establiments comercials quan tenen una superficie de venda superior a 2.500 metres quadrats. En el supdsit que els
establiments d’aquestes caracteristiques formin un establiment col-lectiu, sense superar individualment els 2.500 metres
quadrats de superficie de venda, el conjunt és un gran establiment comercial si supera els 5.000 metres quadrats de
superficie de venda.

Establiments comercials mitjans, individuals o col'lectius, sén aquells que tenen una superficie de venda igual o superior
als 400 m2.

8. Oficines i serveis: compren les activitats administratives o burocratiques i de gestio privada.
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9. Restauracié: compren els locals i establiments del sector de la restauraci® com son restaurants, bars, cafeteries,
gelateries, granges i similars. En el suposit que aquest locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs,
whisqueries o similars estaran adscrits a Us recreatiu.

10. Recreatiu: compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci | de I'espectacle, no compreses
en cap altra qualificaci6, que poden generar molésties tant a l'interior com a 'exterior de I'establiment. Compren els locals
com discoteques, bars musicals, pubs, whisqueries, sales de festes, bingos, salons recreatius, esportius i similars.

11. Magatzems: compren aquelles activitats relacionades amb el diposit de productes o mercaderies, sense cap mena de
manipulacio, transformacioé o tractament. Quan aquesta activitat estigui relacionada amb un altra, comercial o industrial,
contigua, es considerara tot el conjunt com adscrit a I'is principal. Compren també, els establiments destinats al comerg a
engros. L'is de magatzem s’equiparard a I'ds industrial que correspongui en funcié del tipus de productes a
emmagatzemar i també en funci6 de les instal-lacions o maquinaria del que disposi.

12. Industrial: compren les activitats manufacturades i de transformacio, i els tallers de reparacié que, per la seva condicio,
necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que per les seves especial caracteristiques puguin ocasionar perill,
moléstia o incomoditat a les persones o veins. L'Gs industrial, a més de complir les condicions urbanistiques establertes en
el Pla Municipal s’ajustara al que estableix la corresponent ordenanga municipal pel que fa a les categories i classes
d'industria i la seva compatibilitat respecte als altres usos i en especial respecte I'is industrial. Dintre de la regulacio
general de I'Gs industrial el POUM estableix la segtient diferenciacio.

13. IndUstria tipus I: compren aquelles activitats industrials compatibles amb I'habitatge, en que no existeixen raons per
suposar que hagin de comportar afectacions al medi ambient, a la seguretat, a la salut o a la qualitat de vida de les
persones.

Inddstria tipus II: compren aquelles industries compatibles amb I'us dominant, perd que poden produir efectes molestos s
I'entorn. Compren en general la petita | mitana industria, excepte aquelles que, per les seves caracteristiques, no poden
ser admeses en proximitat a d’altres indUstries

IndUstria tipus I11: compren aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d'instal-lar en zones industrials

sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.

14. Educatiu: el destinat a 'ensenyament i formacié

15. Assistencial: compren les activitats destinades a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de Ia poblacié i que en
general no estan incloses en els altres usos. Inclou les diferents tipologies d'us residencial assistit, els centres geriatrics,
els centres de serveis assistencials (drogodepencia, atencié al menor), els centre d’acollida, etc.

16. Sanitari: es el que correspon al tractament o allotjament de malalts. Compren els hospitals, sanatoris, cliniques, centres
d’assisténcia primaria, dispensaris, i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars.

17. Socio-cultural: compren les activitats relacionades amb la cultura, la politica i d'altres activitats de tipus social o religios,
no incloses en I'is educatiu.

18. Esportiu: compren les activitats relacionades amb la practica i formacié de I'educacié fisica i I'esport en general.
19. Administratiu: compren els centres o edificis destinats s 'Administracio publica.

20. Serveis tecnics: compren els centres o instal-lacions destinades al servei public d'abastament de la xarxa

d'infrastructures i similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament dels residus solids, estacions de servei,
benzineres, etc.)

21. Estacionament i aparcament:: es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. EI POUM estableix una
regulacié especifica per aquest tipus d'us.

22. Agricola: inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i
artesanal de t'elaboracié de productes derivats de I'explotacid agraria.
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23. Ramader: compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi com les petites
activitats de caracter familiar i artesanal de I'elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.

24. Forestal: compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacié i explotacié dels boscos en els
termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, aixi com d’acord amb el que estableix
la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en aquells ambits en que li es d’aplicacio.

25. Activitats extractives: fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres. Aquest us sera
sempre provisional i necessitara una llicéncia municipal prévia a més de les autoritzacions corresponents i, en especial, les

establertes a la Llei 12/81. d’acord amb la classificacié Nacional d’Activitats Econdmiques de I'INI, correspon a les incloses
a l'agrupacié 21 23

26. Camping i caravaning: és el relacionat amb l'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials
textils o de vehicles rodats. Aquest Us requereix la tramitacié d'un Pla especial que, a més d'ordenar I'ambit, determinara
aquest com a finca indivisible als efectes de I'article 140 del Decret legislatiu 1/90. La regulacié del camping i caravaning es
regira, a més, pel que disposen el Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenacio de la practica del camping i dels
establiments dedicats a aquest fi, i el Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el procediment per a
l'autoritzacié dels establiments dedicats a la practica del camping i les disposicions que el desenvolupin

Aquesta nomenclatura es independent de la que pugui utilitzar la Generalitat de Catalunya en la seva normativa especifica.

Quan una activitat es pugui englobar en dos 0 més usos especifics, haura de complir alld que es disposi per a cada un
d'ells.

El creixement de I'oferta comercial al detall, inclés en ambit del present POUM, en format de mitja i gran establiment
comercial, estara subjecta, incloses les excepcions previstes, a alld que determina la normativa del Plta Territorial
d’Equipaments Comercials (PTSEC 2001-2004).

En el mateix sentit, el creixement de I'oferta comercial al detall, en format de gran o mitja establiment comercial, en la zona

industrial que preveu aquest POUM, estara subjecta a alld que determina l'article 9.5 de la normativa del PTSEC 2001-
2004.

TEXT REFOS. PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PAULS PAG. 42

C

~r

90




NORMES URBANISTIQUES

SECCIO 2. REGULACIO GENERAL DELS USOS
Art. 76 - Regulacié general dels usos segons el regim juridic del sél.
El present POUM regula els usos en els diferents tipus de sdl d'acord amb el segiient::

En sol urba, aquest Pla urbanistic regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques dels usos atenent a la diferent
classificacié que s’ha establert en els articles anteriors.

En el sd urbanitzable, els plans parcials o especial precisaran i detallaran els usos que el POUM defineix segons la seva
funcié urbanistica i la seva permissibilitat.

En el sl urbanitzable el POUM regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la permissibilitat dels mateixos, d’acord amb la

definicio i objectius de cada zona en les que es divideix el sdl no urbanitzable i d’acord amb I'establert en la Llei d'Urbanisme
2/2002

Art. 77 - Desenvolupament de |a regulacié dels usos

La determinacié d'un o varis usos generals o dominants per a cada zona, subzona o sistema serd competéncia del Pla
Municipal. L'alteracié d'aquests suposara la modificacié del Pla Municipal. Aixd no obstant, mitjangant I'aprovacié d'un pla
especial es podran variar o restringir els usos dominants d’'una zona o sistema sempre i quan la variacié no suposi una
contradiccié amb I's general definit pel Pla Municipal.

La determinacié dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar amb les seglients condicions:

1. En el sol urba per mig de I'aprovacié d'un pla especial d'iniciativa publica o el desenvolupament de l'ordenanga
corresponent, es podra:

- Restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol d'aquest usos.
- Prohibir usos compatibles amb el Pla Municipal

- Admetre usos no contemplats pel Pla Municipal, sempre i quan siguin compatibles amb I'Us general de cada zona

2. En el sol urbanitzable, mitjangant I'aprovacié del planejament derivat corresponent que el desenvolupi, es regularan
detalladament les diferent classes d’usos.

3. En el sol no urbanitzable, mitjangant I'aprovacié d’un pla especial es justificara la necessitat i idoneitat dels usos

condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un pla especial podra admetre un (s declarat incompatible per aquest
Pla Municipali.

Art. 78 - Usos prohibits

Es consideren usos prohibits aquells que estableix de forma temporal, no precisen instal-lacions o obres fixes i no dificulten
I'execuci6 del Pla.

Aquest usos es podran autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el que preveu la Llei d’Urbanisme 2/2002. els usos i
obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacio, quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres

0 el usos sense que l'autoritzacio, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en el Registre de la
Propietat.
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SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS | ACTIVITATS

(S
D

Art. 79 - Classificaci6 dels usos segons I'activitat

Referent a 'emplagament dels usos i la seva compatibilitat entre els mateixos, el present POUM estableix la regulacié dels
usos segons la seva activitat.

S’entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccid, intercanvi i el consum.
La concrecié de cadascuna de les activitats i la seva classificacio es regulara en I'ordenanga municipal corresponent.

Pel que fa a les activitats classificades en els Annexos de la Llei d'Intervencié Integral de 'Administracié Ambientals, es tindran
en compte les disposicions especifiques establertes a 'esmentada Llei i a la normativa sectorial que la desenvolupa.

Art. 80- Classificacio de situacions relatives a I'activitat

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié amb el seu entorn, les diferents situacions on es pot ubicar una
activitat es classificaran en:

Situacio 1:

- En planta baixa o planta pis dedifici d'habitatges amb accés per d'espais comunitaris.
- En planta pis d'edifici no destinat a I'ts d'habitatge

Situacio 2:
- En planta baixa o inferiors d'edifici d'habitatges amb accés independent
- En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I'is d'habitatges amb accés exclusiu.

Situacié 3: En zones industrials properes al nucli urba
- En edificis independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat.
- En edificis independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat.

Situacié 4: En zones industrials separades del nucli urba
- En edificis aillats situats en zones industrials.
- En edificis aillats 7m de les parcel-les veines situats en z. industrials, dedicats a una unica activitat

Situacié 5: En zones industrials allunyades del nucli urba
- En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest s.

Art. 81- Nivell d’indecéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

Qualsevol us o activitat compatible, admesa o condicionada pel planejament en una determinada zona, s’hi podra instal-lar a
dos requisits previs:

1. Que el nivell d'incidéncia sobre els altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial sigui el que d’acord amb la
municipal corresponent, pugui permetre la seva compatibilitat.

2. Que els efectes a I'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixen en la legislacio sectorial vigent i en
I'ordenanga municipal corresponent.

La mesura de nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre els altres usos s’estableix a partir de la relacié
indicativa dels segiients parametres:

Sorolls i vibracions
Contaminacio atmosférica
Aigues residuals
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Residus sdlids

Carrega i descarrega - o
Aparcament

Olors

Radiacions electromagnétiques

Risc d'incendi

Risc d’explosid

Afeccions a la flora i a la fauna

Afeccions al paisatge

O
(S]]

Els anteriors pardmetres es regularan d’acord amb la redaccié de Fordenanga municipal corresponent, valorant el seu nivell
d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient, i d’acord amb la legislacio sectorial vigent.

Art. 82 - Limits maxims a cada categoria.

Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles, es refereixen als elements seglients i es
relacionen a la Taula I:

a) Densitat de poténcia contractada (en w/m2).

b) Total Poténcia maxima contractada (kW).

Taula |

Relaci6 categoria — situacio

Categoria Situacions Parametres
1 1 2 2 3 3 4 4 5

Primera 100 | 100 | 125 Densitat de poténcia
10 40 40 50 Poténcia total maxima

Segona No |No |100 [125 |Ilm. |lim. Densitat de poténcia
No |[No |40 50 375 | 275 |Iim. | lim. |lim. | Poténcia total maxima

Tercera No [No |[No [No [lm. |[tim. |[lim. |lm. |Illm.

Quarta No [No |No |[No |No |[No |[No |[lim. |Iim.

Cinquena No [No |[No |[No |No [No |[No |[No |Ilim.
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SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

Art. 83 - Reserva d’espais plblics per aparcaments

Els plans parcial en sol no urbanitzable, i els plans de millora i especial, en sol urba i en sdl no urbanitzable, hauran de
preveure sol public de cessio gratuita per a aparcaments, en funcio dels usos i de Vedificabilitat, de manera que s'asseguri
I'espai suficient determinant en aquest Pla Municipal.

Art. 84 - Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions

En totes les edificacions de nova planta o en les reformes en augment d’habitatges, s’haura de preveure en el projecte, com a

requisit indispensable per I'obtencio de la llicencia, la reserva d'espai per a les places d’aparcament assenyalades en Particle
seglent.

1. Quan l'edifici es destini a més d’un dels expressats en l'article segiient, el nombre minim de places d’aplicar els diferents

parametres sobres cada us. Si els usos no estan especificats en I'article seglient s'aplicara per analogia I'assenyalat en
I'esmentat article.

2. Les places d’aparcament i els seus accessos hauran de complir els requisits minims segients:

3. I'algada minima lliure de tot el recinte de I'aparcament sera de 2,20 m, en el cas de que sigui en planta soterrani. Si son
de planta baixa o en planta pis s'ajustaran a les condicions assenyalades en aquesta part de I'edificacié. Tant sols
s'admetran algades interplantes en els edificis exclusivament destinats a aparcament i en els que de forma especifica es
justifiqui que els nous s'insereix i de forma molt especifica si 'entorn esta inclosos dintre d’alguna de les categories

establertes en el cataleg d'edificis i conjunts.

4. Les dimensions minimes de les places d'aparcament seran de 4,50 m x 2,20 m i, en conjunt, el projecte haura de
preveure 25 m2 per cada plaga d'aparcament, inclosos els accessos dins de la parcel-la.

5. En els habitatges unifamiliar es considerara accés e! tram que discorre entre el limit amb el carrer i la porta de! garatge.

6. La rampa d'accés als soterranis, tindra, en direccié al carrer, un tram final de 4,50 m de desenvolupament recte i pendent
del 4%. La resta del seu trajecte tindra una pendent maxima del 20%.

7. L’amplada minima de la rampa i 'accés sera de 3,00 m en tots els seus punts.

8. Si hi ha més de 40 places d'aparcament amb un (nic punt d’entrada i sortida de vehicles, 'amplada minima sera de 5,40
m.

Art. 85 — Previsio minima de places d’aparcament
Aquest POUM determina el nombre minim de places d’aparcament, en funcio dels usos i dels sostre permesos en cada zona.
1. La reserva d'aparcament en el propi edifici seran com a minim:

2. Edificis d'habitatges: una plaga per cada habitatge de superficie Util igual o superior a 100 m2. Els plans que
desenvolupin aquest Pla General compliran el mateix minim.

3. Oficines i bancs: una plaga per cada 80 m2 de superficie Gtil.

4. Comerg: quan la superficie comercial (sumades totes les plantes de I'edifici amb aquest Us) sigui superior a 300 m2 es
preveura una plaga per cada 100 m2 utils i quan sigui inferior no caldra cap previsio.

5. IndUstries i magatzems: una plaga per cada 100 m2 construits.
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6. Teatres, cines, sales de festes, sales d’espectacles, auditoris, gimnas, i altres edificis on es prevegi una gran afluéncia
de public: una plaga d’aparcament per cada 20 localitats si el local en té menys de 150 localitats, una plaga per cada 15 si
en té entre 150 i 400, i una plaga per cada 10 si té una capacitat superior.

7. Hotels i residéncies: Una plaga per cada cinc habitacions dobles o 'equivalent en senzilles.

8. Cliniques i hospitals: una plaga d’aparcament i dues d’estacionament per cada deu llits.

En edificis destinats a més d’un sol Us el calcul es fara sumant els requeriments de cada component.

S'exceptua la reserva obligatoria d’aparcament aquells edificis en els quals la xifra resultant de calcul sigui igual o inferior a
vuit places.

Art. 86 - Causes d’exempcio de les previsions d’aparcament

Quedaran exemptes de les obligacions de reserva minima de places d’aparcament els edificis en que concorrin algunes de les
causes seglients:

Causes de mida:

1. Quan en edificis plurifamiliars en algada, I'aplicaci6 del moduls de larticle anterior doni un nombre de places
d’aparcament inferior a vuit habitatges en les zones dels casc antic i les incloses al cataleg i cinc places en la resta,
s’exonera 'obligacié de reserva d'aparcament.

2. Quan el nombre maxim de places possibles per planta soterrani sigui inferior a sis places, sols serd obligatoria la
construccid de la primera planta soterrani. En qualsevol cas, si amb el nombre de soterranis admesos a la zona no s’arriba
a assolir el nombre de places obligatori, es podra depreciar el restant de places obligatories que no es puguin assolir.

3. Quan es prevegi que, per les condicions de parcel-la, ubicacio en la trama urbana o edifici catalogat, hi haura
impossibilitat d’encabir les places d'aparcament obligatories previstes per aquest Pla, el propietari o promotor haura de
demanar a I'Ajuntament abans de sol-licitar llicencia d’obres, un informe sobre la possibilitat de reduir o exonerar el
compliment de les places exigides.

Causes técniques. Quan per raons técniques demostrades (aqtifers, métodes d'excavaci6 extraordinaris, apuntalaments de
terres exagerats, etc.) no es pugui complir amb el nombre de places exigible, es podra exonerar parcialment del compliment
de les places exigides.
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