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NORMES URBANISTIQUES

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL | . DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DEL PLA.
Art. 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant POUM) de Paiils, del qual formen part aquest Pla Urbanistic,
constitueix l'instrument d’ordenacio integral de tot el territori comprés dins del municipi de Patils, i en aquest ambit vincula
directament el sol a un estatut urbanistic basic, al qual en tot cas s’ha de sotmetre 'exercici de les facultats derivades del
Dret de Propietat, d'acord amb 'establert a I'art. 5 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme.

2. Els antecedents d’aquest P.O.U.M. es troben continguts en I'expedient 2-6-78, de Delimitacié de Sol Urba, aprovat per
la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Tarragona, en la sessié del dia 22 de juliol de 1980. Aquest P.O.U.M. pretén
comptabilitzar 'ordenacié urbanistica del municipi amb la Llei 2/2002, d’Urbanisme, amb la “Ley 6/1998, de 13 de abril,
sobre régimen del suelo y valoraciones”, i amb el Pla Territorial Parcial de les Terres de 'Ebre, en el seu document aprovat
definitivament pel Govern de la Generalitat en data 15/05/01.

Art. 2 - Marc legal.
Aquest Pla Urbanistic esta redactat d'acord amb:

1. La Llei 6/1998, sobre régim del sol i regles de valoracions.

2. Lallei 2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme.

3. Lallei 10/2004, de modificacié de la Llei d’Urbanisme.

4. El Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme.

5. Els reglaments de planejament, gestio i disciplina urbanistics aprovats, respectivament, pels Reials Decrets 2159/1978,
3288/1978 1 2187/1978.

6. El Reglament de la Llei sobre protecci6 de la legalitat urbanistica, i el de la Llei de Mesures d'adequacié de I'ordenament
urbanistic a Catalunya, aprovats respectivament pels Decrets 308/1982 i 146/1984.

7. Qualsevol referéncia, en la present Normativa, a la legislacié urbanistica vigent, ha d’entendre’s que es refereix als
anteriors textos.

8. El P.O.U.M., conjuntament amb el planejament que desplega, d’acord amb les determinacions de la legistacio
urbanistica vigent, es public, executiu i obligatori des de la seva publicacié al DOGC, les seves determinacions tenen
caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir,
en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislaci6 urbanistica vigent.

Les abreviatures utilitzades en aquest Pla Urbanistic referides als textos legals esmentats son les segtients:

(RLU). Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme.

(RP). Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de planejament per
al desenvolupament i aplicacio de la Llei sobre Régim del sol i ordenacié urbana ( publicat al BOE 221 de 15.9.78 i 222 de
16.9.78)

(RG) Reglament de gestié. Reial decret 2288/1978, de 25 d'agost pel qual s'aprova el Reglament de gestié urbanistica per al
desenvolupament i aplicacié de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana (publicat al BOE 27 de 31.1.79 i 28 de 1.2.79)
(RD): Reglament de disciplina urbanistica. Reial decret 2187/1978, de 23 de juny (publicat al BOE 223 de 18.9.78)

(RPL). Reglament de Proteccio de la legalitat urbanistica 308/1982 (publicat al DOGC 261 de 22.9.82) i Reglament de la Llei
d'adequaci6 146/1984 (publicat al DOGC 557 de 3.7.85)

TEXT REFOS. PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PAULS PAG. 6




NORMES URBANISTIQUES

Art. 3 - Contingut i interpretacié

El Pla urbanistic esta integrat pels segiients documents:
Memoria. Antecedents i justificacio del Pla.
Memoéria social.

Planols d'informacio.

Planols d'ordenacio urbanistica.
Normativa urbanistica.

Estudi mediambiental

1. La present normativa, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el cos normatiu especific en matéria
urbanistica del municipi de Paiils i prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst per la normativa
s'estara a la legislacio urbanistica i d'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

2. Els documents d'aquest Pla Urbanistic s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els objectius i
finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments comunitaris.

La delimitaci6 de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel P.O.U.M., tenint en compte les tolerancies
necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que
se'n despleguin d'acord amb els segiients criteris:

1. Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (+-5%).

2. Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques
naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que aixi ho
justifiquin.

3. No podra alterar-se la defimitacio d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments comunitaris si aixd suposa la
disminucié de la seva superficie.

Art. 4 - Entrada en vigor i vigéncia.

Aquest P.O.U.M. entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacié definitiva i de les seves normes
urbanistiques en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es
produeixi la seva revisio.

Art. 5 - Modificacio i revisié del P.O.U.M.

1. L'alteracié del contingut del P.O.U.M. es fara a través de la seva revisid o amb la modificacié d'algun dels elements que
el constitueixen, tot, d'acord amb F'art. 93 de la LU, pel que fa a la revisid i amb l'art. 94 de la LU, pel que fa a la
modificaci6, i les del titol V del RP., on es concreten les circumstancies per a cada supdsit, les corresponents
competéncies i procediments,

2. Sera circumstancia que justificara la revisi6 d'aquest P.O.U.M. el transcurs de 12 anys des de la data d'aprovacié
definitiva. També ho es el termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla s'han consolidat amb
un index superior al 66% o inferior al 20%. També ho s6n les circumstancies que ho justifiquin per afectar I'estructura
general i organica del territori o be la classificacié del sol, o disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho
determinin.
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NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL Il . EL DESPLEGAMENT DEL P.O.U.M.
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Art. 6 - Iniciativa i Competéncies.

1. El desenvolupament d'aquest P.O.U.M. correspon, en primer lloc a I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden
proposar i realitzar la redacci6 de plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la Legislacié
urbanistica vigent i aquesta Normativa.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, érgans de I'Administracié de I'Estat, Diputacio
Provincial o altres organs d'administracié local supra-municipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions
de la seva competéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions del Pla.

Art. 7 - Planejament derivat.

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla Urbanistic, s'elaboraran, d'acord amb alld que preveu la
legislaci6 urbanistica vigent: Plans parcials, Plans Especials, Plans de Millora Urbana i Projectes d'urbanitzacio.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacié dels Plans parcials es concreten als articles 65 i 66 de la LU, i als
articles 43-64 del RP.. La seva tramitacio es fara d'acord amb alld que senyalen els articles 83-87 de la LU.

3. Les diferents finalitats dels Plans Especials es detallen a l'article 67 de la LU. i les corresponents determinacions es
concreten als articles 76-86 del RP.. La seva tramitacié es fara d'acord amb alld que senyalen els articles 83-87 de la LU.

4. La definicié i les condicions dels Projectes d'urbanitzacié es detalla als articles 69-bis de la LU i 67-70 del RP. La seva
tramitacio es fara d'acord amb l'art. 87.6i 113.2 de la LU.

5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions d'aquest P.O.U.M.,
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no
observen les determinacions i els criteris establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de 'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectdniques, i en els corresponents reglaments.

6. D’acord amb el que es preveu a l'article 69 de la Llei 2/2002, d'Urbanisme, s'haura de formar un cataleg de les
construccions o edificis d'interés artistic, historic, arqueoldgic o tipic dels llocs i elements naturals d’interés. Aquest cataleg
haura de comprendre almenys els edificis i llocs objecte de proteccié per la legislacié sobre el Patrimoni artistic i cultural i
els espais naturals protegits i els edificis qualificats com a monuments per aquest Pla Urbanistic..

7. Aquest cataleg serad complementari del Planejament especial corresponent, d’existir aquest i, en tot cas, ho sera de!
P.O.U.M.

8. La inclusié d'un edifici en el cataleg implica la prohibicid d’enderrocar-lo, transformar-lo o de canviar-ne les
caracteristiques , tant de ['edifici com del seu entorn natural. Només es poden realitzar obres de restauracié i conservacio i
autoritzar usos adients als valors que es pretenen protegir. El Pla Especial i el Cataleg podran establir una regulacié més
concreta de la regulacio del P.O.U.M. sobre aquests aspectes.

Art. 8 - Desplegament del P.O.U.M. en el sl urba.

1. El desenvolupament de les determinacions del P.O.U.M. en sol urba consolidat es realitzara, d'acord amb els articles 41 i
42 de la LU, i del sdl urba no consolidat d’acord els articles 43 i 44 de la LU, mitjancant Poligons d’Actuaci6 Urbanistica
(PAU), la delimitaci6 de les quals ve fixada en els planols d'ordenaci6. Per aquests ambits, el P.O.U.M. determina la
situacio de la xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments.

2. En els Poligons d'Actuacio Urbanistica delimitats, son de cessi6 obligatoria i gratuita els terrenys qualificats com a
sistema viari, d'equipament i espais lliures. Aquesta cessio es fara efectiva en el moment procediment fixat a I'art, 118 de la
LU ien els art. 124 i 179 del RG. També sera obligatdria en aquests ambits la cessid del 10 % d'aprofitament privat en els
suposits contemplats a I'art. 43 de la LU.
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En aquestes arees sera preceptiva, amb caracter general, la redaccié del projecte d'urbanitzacié i la constitucié de la
garantia del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio, aixi com la creacio d'una Junta de Conservacio.

Art. 9 - Desplegament del P.0O.U.M. en Sol No Urbanitzable.

Les determinacions del P.O.U.M. que regulen el S&l no Urbanitzable sén d'aplicacié directa | immediata. No obstant aixo, es
podran formular Plans Especials que tinguin per objecte la proteccié del paisatge, de les vies de comunicacié, espais forestals i
millora del medi rural. A més de la legislacio general, vigent a Catalunya en matéria urbanistica, en la redaccié d’aquesta
normativa s’ha tingut especial respecte amb el Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre, aprovat per acord del Consell
Executiu de la Generalitat de data 15 de maig de 2001, i publicat al DOGC num. 3440, de 27 de julio! de 2001.

Art. 10 - Desplegament del P.O.U.M. respecte als sistemes generals.

Les previsions del P.O.U.M. respecte als Sistemes, en el Sl Urbanitzable i no Urbanitzable, es desenvoluparan a través de
Plans Especials o, donat el cas, a través dels corresponents Plans parcials afectats.
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CAPITOL Ill. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

Art. 11 - Elecci6 dels sistemes d'actuacié urbanistica.

1. En el desenvolupament del P.0.U.M., cal que els plans que es redactin determinin expressament el sistema d'actuacié,
per a llur execucio, d'entre els previstos en la legislacio urbanistica vigent. La determinacio del sistema d'actuaci6 s'haura
de justificar d'acord amb l'article 115 de la LU. En el cas que es desenvolupin els plans per Poligons d'Actuacié Urbanistica
s'haura d'especificar el sistema d'actuacio i la modalitat per a cada un d'aquests poligons.

2. El sistema i la modalitat escollits hauran de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacio en els terminis assenyalats pel

P.O.U.M., la cessi6 i execucid dels sdls per a dotacions i equipament general i la cessi6 dels vials i zones verdes d'Us
public.

3. Per a l'execucio d'aquest P.O.U.M. en sol urba, mitiangant poligons d'actuacié, es considera preferent el sistema de
reparcel.lacié en la modalitat de compensacié.

Art. 12 - Poligons d'Actuacié Urbanistica.

1. La delimitaci6 poligonal per a 'execuci6 del planejament en Sof Urba s'ajustara a alld que estableixen els art. 112 | 113
de la LU, i Iart. 36 del RGU. Aixi, independentment de la delimitacié de Poligons d'actuacio, es podran modificar els ambits
establerts per aquest P.O.U.M. i es podran delimitar nous Poligons d'actuaci6 amb I'objecte de facilitar la seva gestio o
efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es deriven del planejament.

2. Quan no sigui possible o aconsellable la delimitacio de poligons d'actuacio o I'execucié dels sistemes dins d'elles i en les
actuacions aillades en el Sol Urba, s'aplicara el sistema d'expropiacio per a I'obtencio dels sistemes. Si d'aquesta actuaci6
se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontats o propers, es podran repercutir les despeses mitjangant la
imposici6 de contribucions especials, als propietaris beneficiats.

Art. 13 - Sistema d'actuacié en Sol Urba

Per a I'execuci6 del planejament en sol urba es delimitaran Poligons d'actuacié urbanistica i Plans de Millora Urbana.

Aixd no és obstacle perqué I'administracié competent pugui realitzar actuacions aillades en sdl urba, sense la delimitacié d'un
poligon, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest Pla Urbanistic, en un pla especial, i quan no es requereixi la
distribucio de les carregues de la urbanitzacio entre els propietaris del sector.

Art. 14 - Execuci6 i gestié de sistemes.

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per 'administracié actuant per qualseval titol juridic, mitjangant
les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent, o per expropiacio6 forgosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se segons sigui procedent, entre els altres propietaris d'acord amb el que disposa
la legislacio urbanistica vigent i mitjangant contribucions especials.
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CAPITOL IV. INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL.

Art. 15 - Actes subjectes a llicéncia municipal.

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a I'art. 179 de la LU, i en general qualsevol activitat que
afecti les caracteristiques naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir 'autoritzacié d'altres administracions publiques, no deixara sense efecte I'exigéncia de la llicéncia
municipal. En cas d'urgéncia o d'excepcional interés es tindra en compte el que disposa l'art. 182.2de la LU, iels art. 8i 9
del RD. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre d’execucié municipal i sota la direccié dels serveis
tecnics de 'Ajuntament, estan exemptes de f'exigéncia de Ia llicéncia municipal.

3. Les llicencies tindran caracter public. Les llicéncies no impliquen I'autoritzacio municipal per als actes d'ocupaci6 de via
publica o terrenys confrontats, ni per a altres usos o activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

Art. 16 - Procediment.

Les sol'licituds de llicéncies es resoldran d'acord al procediment previst pels arts. 179, 180, 181 182 de la LU i al procediment

per a 'atorgament de llicéncies del art. 75 del Reglament d'obres , activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/95
de 13 de juny.

Art. 17 - Contingut de les llicéncies.

1. El document administratiu corresponent a la concessié de |a llicéncia contindra les dades més rellevants de les obres
autoritzades, acord de concessid, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntara un exemplar
dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquest Pla Urbanistic en matéria de condicions d'edificabilitat i ts i, si escau, respecte a les
condicions estetiques, higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclds en I'acte d'atorgament de la llicéncia. Els
titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el
definit en aquest Pla Urbanistic, segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i us. No podran justificar-se
les vulneracions d'aquest Pla Urbanistic en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicéncia.

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al titular de la
caducitat de la llicéncia.

Art. 18 - Requisits comuns de la sol'licitud de les llicencies

Les sollicitats es formularan, en el seu cas, en limprés oficial corresponent, adregades a I'Alcaldia i subscrites per
linteressat, o per la persona que legalment el representa, amb les segiients indicacions:

1. Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals i dades del document nacional d'identitat de l'interessat quan es
tracti de persones fisiques; raé social, domicili, dades de la inscripcio en el corresponent registre public, i en el seu cas,

numero d'identificacio fiscal quan el sol-licitant sigui una persona juridica.

2. Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del document nacional d'identitat i qualitat en la qual obra el
signant, quan s'actui per representacio.

3. Situacio, superficie i pertinenga de la finca, aixi com indole de I'activitat, obra o instal-lacid per a la qual es sol-liciti la
llicencia.

4. Datai lloc on es realitzi I'obra.
Les sollicituds de llicéncia es presentaran en el Registre General de I'Ajuntament.

Amb les sol-licituds de llicéncia s'acompanyaran els documents que, segons la naturalesa de la llicéncia, es determinen als
articles seglents.
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En les llicéncies d’enderrocament, construccié i moviments de terres, s’haura de donar compliment al que assenyala el
Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construcci6 (modificat pel Decret 161/2001,
de 12 de juny). A tal efecte, es condicionara I'obtencié de la llicéncia a que es justifiqui expressament el compliment
d’'aquesta normativa.

Art. 19 - Llicéncia de parcel.lacié

Les llicéncies de parcel.lacio se subjectaran al que estableixen els arts. 183 al 188 de la LU, i 79 al 83 del Decret 287/2003, pel
qual s’aprova el Reglament parcial de la Llei d’Urbanisme.

Amb la sol-licitud de lticéncia de parcel.lacié s'acompanyaran, com a minim, els segiients documents:

1. Memoria en la qual es faci referéncia al Pla que estableix les condicions de la parcel.lacié; es descrigui la finca a
parcellar; es justifiqui juridicament i técnica l'operacid de parcellacid | es descriguin les parcel-les resultants, amb
expressio de la seva superficie i emplagament.

2. Certificat d’aprofitament urbanistic de les finques a que faci referéncia la parcel.lacio.

3. Certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques objecte de parcel.laci6, expedit pel Registre de la Propietat
corresponent. Si la finca o finques no constessin matriculades, s'indicara aquesta circumstancia, s'acompanyara el titol o
titols que acredita el domini i es assenyalara la descripci6 técnica amb indicacié de la seva naturalesa, situacié, llindes,
extensio.

4. Planol de situacié o emplagament a escala no inferior a 1/2.000

5. Planol topografic d'informacié a escala 1/500 en el qual es situin els llindes de la finca i es representin els elements
naturals i constructius existents, aixi com les determinacions dels Plans d'Ordenacio vinculants.

6. Planol de parcel.lacio a la mateixa escala
Art. 20 - Projectes d'urbanitzacié
Per a la tramitacio6 dels projectes d'urbanitzacié s'acompanyaran els segiients documents:

1. Planol de situaci6, a escala no inferior a 1/2.000, en el qual es determina la localitzacié de la finca o finques a que es
refereix la llicéncia.

2. Certificat d’aprofitament urbanistic de la finca o finques esmentades.

3. Projecte técnic.

4. Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat la senyalitzacié d'alineacions i rasants sobre el terreny.

5. Comunicaci6 de I'acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel corresponent Col-legi oficial.
6. Comunicacié de l'acceptacio de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col-legi.

7. Informe favorable dels projectés d'urbanitzacid emesos pels organismes de I'Administracié, que en el seu cas
procedeixin,

8. Caldra que el projecte inclogui les determinacions suficients per proposar la instal-lacié d’un enllumenat public de baix
consum, d’acord amb els criteris d'estalvi energétic, per tal de prioritzar en els enllumenats exteriors la utilitzacio de
lampades de vapor de sodi d'alta pressio i de baixa pressio en els espais publics, aixi que compleixin les limitacions i
prohibicions establerts en larticle 6 i segilents de la Liei 6/2001 i s’adaptin al regim regulador establert en el Decret
82/2005 de 3 de maig i els seus annexos.
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Els conceptes als quals haura del referir-se el projecte t&cnic son els segiients:

. Moviment de terres.

. Obres de fabrica.

. Pavimentacio.

. Abastament i distribucié d'aigua potable, de reg i contra incendis.
. Evacuacié d'aigiies i sanejament.

. Xarxes d'energia eléctrica, enllumenat i teléfons.

. Xarxa de distribuci6 de gas.

. Plantacions d'arbrat i jardineria.

O ~N O O AW N -

El projecte técnic estara integrat, com, a minim, pels segtients documents:

1. Memoria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei, amb detall dels calculs justificatius de les dimensions i dels
materials que es projectin, la seva disposici6 i condicions

2. Planot de situacié de les obres i instal-lacions, en relacié amb el conjunt urba i amb el Pla d'Ordenacio en el qual estiguin
inclosos.

3. Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia d'un metre, en el qual s'indiqui l'edificacié i arbrat existents.
4. Planol de perfils dels terrenys.
5. Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

6. Pressupostos separats de les obres i de les installacions, amb resum general. Aquests pressupostos es composaran
d'amidaments, quadre de preus i pressupostos generals de la contracta.

7. Plec de condicions econémic-facultatives que regiran en I'execuci6 de les obres i instal-lacions, amb indicacié de I'ordre
d'execucio, dels terminis de les diverses etapes i del termini total.

Si l'acte d'atorgament de Ia llicencia introduis modificacié substancial en el projecte, l'interessat haura de presentar nou
projecte, el duplicat del qual li sera retornat, degudament conformat, amb la llicéncia. Les modificacions no substancials

del projecte s'introduiran mitjangant esmena dels planols originals, subscrits pel promotor i el seu técnic.

Art. 21- Llicencia d'obres de nova construccid

Amb la sollicitud de llicéncia d'obres de nova planta, ampliacid o reforma d'edificis existents, s'acompanyaran els
documents seglients:

1. Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat 'assenyalament d'alineacions i rasants sobre el terreny, quan aixo
sigui preceptiu

2. Cédula urbanistica, si estigués implantada. En el seu cas, fotocopia del document oficial de resposta a les consultes
efectuades préviament

3. Projecte Técnic

4. Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita al Registre de la Propietat. Si les finques confrontats fossin
d'un mateix Propietari caldra que s' acrediti la constitucio d'una servitud reciproca de mancomunitat de pati, irrenunciable o
irredimible mentre alguna de les finques estigui edificada subjectada a la condicid suspensiva de que qualsevol d'elles
s'alieni

5. Comunicacio de I'acceptacio6 del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel corresponent Col-legi Oficial.

6. Comunicacié de I'acceptacié de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col-legi Oficial.
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L
7. El projecte al que fa esment I'apartat anterior, contindra les dades necessaries per qué amb el seu examen pugil
comprovar-se si les obres la llicencia de les quals es sol'licita, s'ajusten a la reglamentacio vigent sobre s i edificacié del
sol sense que calgui linclusi6 dels detalls constructius o d'instal-lacid, quan no siguin condicionant de la llicéncia
sol-licitada. Com a minim, el projecte estara integrat pels documents segiients:

8. Memoria en la qual es descrigui i s'indiquin les dades que .no puguin representar-se numéricament i grafica als planols.
A mes, quan a l'edifici shaguessin d'exercir activitats industrials, caldra que es consigni la categoria i situacio.

9. Planol d'emplagament a escala 1/500, en el qual s'expressi clarament la situaci6 de la finca amb relacié a les vies
publigues o particulars que limitin la totalitat de I'illa en la que estigui situada. En aquest planol s'acotaran les distancies de
les obres a l'eix de la via publica i I'amplada d'aquesta, aixi com la seva relacié amb el carrer més proper i s'indicara
l'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central de l'ilia, cas de que estigui previst.

10. Planol topografic a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistancia d’'un metre, en el qual s'indiqui l'edificacid
i arbrat existent. No caldra la presentacid d'aquest planol, sempre que els solars de que es tracti siguin edificables en illa

tancada i no existeix; desnivell apreciable entre la rasant del carrer a que tinguin front i la corresponent linia de profunditat
edificable.

11. Planol a escala 1/500 de les construccions existents en les finques confrontants, amb expressié de dades suficients per
a poder apreciar, en el seu cas, els possibles condicionant que, per a la llicéncia sol-licitada, puguin derivar-se'n.

12. Planols de plantes i faganes, amb les seccions necessaries per a la seva completa intel-ligéncia. Aquests planols es
dibuixaran a escala 1/50 o 1/100, segons la menor o major capacitat de l'edifici; estaran acotats i en ells s'anotara i
detallara minuciosament, en forma grafica i també numéricament, si fos possible, tot el que sigui necessari o convenient
per a facilitar-ne I'examen i comprovaci6 en relacié amb el compliment de les ordenances que li siguin aplicables; i en
especial, amb referéncia a les faganes i totes les parts de les obres visibles des de la via publica. En la planta i seccions
es dibuixara o pintara, en trag continues negre, el que es conservi o permaneixi; en trag discontinuat groc, el que tingui que
desaparéixer, i en tragos discontinuats separats per punts, de color roig, la nova obra.

13. Fotografies de la finca.

14. Indicacié dels canals d'accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les xarxes de distribuci6é existents i
expressio de les potencies i cabals necessaris en cadascun d'aquests serveis.

15. Adscripci6 en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que existeixin a la finca, encara que
estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s'expressi la situacié, configuracié i mides dels esmentats
accidents del subsol.

16. Justificaci6 especifica de que el projecte compleix la Normativa obligatoria vigent

Quan les obres projectades siguin d 'ampliacié o reforma, que afectin I'estructura de l'edifici, a mes dels documents
assenyalats en aquest article, caldra que s'aporti documentacié sobre estudis de carregues existents i resultants i dels
apuntalaments que tinguin d'efectuar-se en I'execucié de les obres.

Art. 22 - Llicéncia de modificacions d'Gs.

Amb fa sollicitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'is de I'edifici, sempre que aquesta no requereixi la
realitzacio d ‘obres d’ampliacié o reforma, s'acompanyaran els documents segiients:

1. Memoria justificativa detallada del nou us, amb indicaci6 de si esta autoritzat pel planejament vigent. Quan ['is pretés

comporti I'exercici d'activitats industrials, caldra que s'hi consigni, a més, la categoria i situacié de les esmentades
activitats.

2. Planol d'emplagament a escala 1/500, en el qual s'expressi clarament la situacié de la finca amb referéncia a les vies
publiques i particulars que limitin la totalitat de [illa en que estigui situada. En aquest planol s'indicara l'orientacio, les
alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central a lilla, cas de que n'hi hagi i es ressaltar si I'edifici existent
s'ajusta o no a les indicacions alineacions i rasants
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3. Planol de plantes i faganes amb les seccions que calgui per a la seva completa comprensié

4. Indicacio dels canals d'accés als serveis i de les connexions de caracter obligatori amb les xarxes de distribucio existents
i expressi6 de les potencies i cabals establerts en el cas de que aquests siguin substancialment modificats

5. Justificacio especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions establertes en l'article precedent
6. Certificacio expedida per facultatiu competent, acreditativa de que I'edifici es apte per al nou s, conforme a la normativa
aplicable en funci6 d'aquest i amb especial referéncia al compliment de les condicions d'estabilitat i aillament térmic i

acustic, aixi com de les normes sobre prevencié d'incendis

Quan la sollicitud de llicéncia per a modificar objectivament I's d'un edifici porti aparellada la realitzacié d'obres

d'ampliacié o reforma, caldra que, a més, es compleixin les prescripcions establertes per a la mena d 'obres de que es
tracti.

Art. 23. - Llicéncia d’enderrocament.

Les sol'licituds de llicéncia per a demolicions | enderrocaments de construccions, es presentaran subscrites per l'interessat
o per la persona que el representa i pel facultatiu designat per a dirigir-los.

Amb la sol-licitud de llicéncia s'acompanyaran els segiients documents:
1. Planol d'emplagament a escala 1/500.
2. Croquis de plantes, algats i seccions que permetin apreciar I'indole de I'enderrocament o demolicio a efectuar

3. Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs amb indicaci6 del programa i coordinaj d'aquests, aixi
com de les precaucions a prendre amb relacié a la propia obra, via publica i construccions o predis veins

4. Document acreditatiu de que el peticionari assumeix F'obligaci6 de que les obres les executara una empresa constructora
competent i que al front de les esmentades obres, a més de la direccié facultativa, hi haura un técnic titulat que assumeixi
expressament la funci6 de cuidar de la correcta execucio dels treballs, d'acord amb els documents presentats i amb les
ordres de la direccio¢ facultativa

5. Fotografies en les quals es pugui apreciar si en l'obra a enderrocar o demolir, existeix algun element d'interés especial
per a 'Ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o tradicional. Aquestes fotografies hauran d'anar subscrites al dors
pel propietari i el facultatiu designat per dirigir les obres

6. Comunicacio de I'acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel corresponent Col-legi Oficial

7. Comunicaci6 de acceptacio de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col-legi Oficial

Art. 24 - Llicencies d'obres menors

Les solficitats de llicencia d'obres menors aniran acompanyades, en tot cas, d 'un document en el qual es descriguin,
graficament i/o escrita, les obres, amb indicacié de la seva extensié i situacio.

En els suposits regulats en aquest article es requeriran, a més, quan aixi s'indica, respectivament amb les lletres P i D, el
seglent:

{P) Presentaci6 de planols signats per Facultatiu competent i visats pel Col-legi Professional respectiu

(D) Direcci6 Facultativa justificada mitjangant full d'assumpci6 de direccié visada pel corresponent Col-legi Professional
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A. Tindran la consideracié d'obres menors les seglients realitzades a la via publica, relacionades amb Fedificacio
confrontant

- Construccio o reparaci6 de guals a les voravies, aixi com la seva supressi6.

- Ocupaci6 provisional de la via publica per la construccio, no emparada en llicéncia d'obres majors.

- Construccié de barraques o quioscs per a I'exposici6 i venda (PiD).

- Col'locacio de retots, banderes i anuncis lluminosos.

- Cotlocacié d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a llicéncia d'obres majors.
- Col-locacio de pals.,

- Col-locacié de veles a les plantes baixes de fagana a la via publica

- Instat-lacié de marquesines per a comergos (P i D).

B. Les obres auxiliars de la construccio enunciades a continuacié

- Establiment de barreres o tanques de precaucié d’obres.

- Construccié de ponts, bastides i similars (D).

- Execucit de cales, pous i sondeigs d'exploracié quan encara no s’hagués atorgat llicéncia d'obres (D).

- Recalg d'edificis per a construir-ne d'altres que disposin de llicéncia (P i D).

- Apuntalament de faganes (D).

- Col'locacié de grues-torre, ascensors, sinies o d'altres aparells elevadors per a la construccio (P i D).

- Realitzacié de treballs d'anivellament que no alterin en més d'un metre les cotes naturals del terreny, en algun punt ni
tinguin relleu o transcendéncia a efectes de mesura de les algades reguladores de l'edifici (P i D)

- Construcci6 o instal-lacié de barraques provisionals d'obra.

C. Les petites obres de reparacio, modificacié o adecentament d'edificis segtents:

- Execuci6 d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva estructura i millorin les condicions
d'higiene i estetica (D)

- Reparacié de cobertes i terrats (D).

- Pintura, estucat i reparaci6 de faganes d'edificis no inclosos en Catalegs d'interés historic-artistic (D).

- Col-locacié de portes i persianes en obertures.

- Col-locaci6 de reixes.

- Construcci6, reparacié o substitucié de canonades d'instal-lacions, desguassos i claveguerons

- Construccio de pous i fosses séptiques (D).

- Modificaci¢ de balcons o elements sortints (D)

- Canvi o reparacié d'elements estructurals (P i D).

- Execucio o modificaci6 d'obertures que afectin a elements estructurals (P i D) sense perjudici d'acompanyar-hi, a més, els
documents exigits per aquestes Ordenances

- Execuci6 o modificacié d'obertures que no afectin a elements estructurals (D)

- Formacié de cambres de bany en locals comercials i en magatzems (P i D)

- Col'locacié d'elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats d'edificis, que no estiguin emparats per
llicéncia d'obres (D)

- Reposicié d 'elements alterats per accident o deteriorament de facanes (D)

- Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie no major a 50 m2., i l'algada total del qual no
excedeixi de 5m. (P i D).

D. Les obres en solars o patis que a continuacié es relacionen:

- Establiment de barreres i tanques definitives.

- Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de menys de cinquanta metres quadrats (50 m2) de
superficie total (D)

- Treballs d'anivellament a I'entorn de I'edifici construit, sempre que no s'hi produeixin variacions de més d'un metre
cinquanta centimetres ( 1, 50 m), sobre el nivell natural del terreny i menys de dos metres vint centimetres (2,20m) per sota
d'aquest, en algun punt (D)

- Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a I'edificaci6 de la parcel-la, els quals estan exceptuats
de llicéncia.
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Art. 25 - Requisits del projecte técnic
En totes les sol-licituds de llicéncia que exigeixin la presentacié d'un projecte técnic, aquest anira signat per l'interessat i pel
técnic facultatiu competent i visat pel corresponent Col-legi professional, figurant-hi, juntament a la signatura, el nom i

cognoms del técnic.

El Projecte técnic detallara les obres i instal-lacions amb la correcci6 de dibuix, exactitud i presentacié indispensables

Art. 26 - Suspensi6 del comput dels terminis
El comput dels terminis per a I'atorgament de llicencies, quedara suspés:

1. Durant els dies que trigui linteressat en atendre el requeriment de I'Ajuntament, per a completar les dades de la
sol-licitud, reintegrant-la degudament o aportar documents preceptius omesos

2. Durant el periode concedit a l'interessat per esmenar deficiéncies del projecte;

3. Durant els dies que hi hagi entre la notificacié de lmport del diposit, per a garantir el compliment de les obligacions
assenyalades a aquest Pla Urbanistic i el seu pagament

4. Durant els dies que hi hagi entre la notificacio de la liquidaci6 de les taxes acreditades a I'expedient i el seu pagament.

Art. 27 - Deficiéncies esmenables i no esmenables
Si el projecte s'ajustes estrictament als plans, normes urbanistiques, ordenances i demés disposicions aplicables i si
s’haguessin complimentat totes les obligacions imposades per aquestes ordenances, I'drgan competent atorgara la

licencia

Quan els informes dels serveis técnics municipals o dels organismes que haguessin informat la peticié de llicéncia en
resultessin deficiéncies, es distingira entre les esmenables i les no esmenables.

S'entendra per deficiéncies no esmenables totes aquelles per a la rectificacié de les quals calgui introduir modificacions
essencials en el projecte i en tot cas, les seglents:

1. Assenyalar erroniament la zonificacio que correspon a I'emplagament.

2. Projectar les obres per a usos no admesos per la zonificacié corresponent al seu emplagament.

3. Aplicar un coeficient d'edificabilitat o d'utilitzacié industrial superior.

4. Sobrepassar el nombre de plantes o en forma greu l'algada o profunditat edificables.

5. No respectar les zones verdes o espais lliures previstos al planejament.

6. Incomplir les exigéncies previstos sobre reserva d'aparcament quan no sigui possible adaptar el projecte

7. No ajustar-se a la normativa sobre prevencié d'incendis sense possibilitat d'adaptaci6 del corresponent projecte.

Les demandes de llicéncia amb deficiéncies no esmenables, seran denegades.

S'entendran com esmenables aquelles deficiéncies no compreses en l'apartat anterior. Aquestes es notificaran a

linteressat per a que les esmeni dins el termini de quinze dies, amb l'adverténcia de que, transcorregut el termini de sis
mesos, sense que s’hagués efectuat I'esmena, es considerara caducada la sol'licitud.
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Art. 28 - Edificacié i urbanitzacié simultanies.

Podra concedir-se llicéncia en terrenys que no hagin assolit la condicié de solar en les condicions i requisits previstos als
articles 41 de la LU i 77 del Decret 287/2003, pel qual s’aprova el Reglament parcial de la Liei d’'Urbanisme.

Art. 29 - Seguiment.

Abans de comengar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar V'alineacio, assenyalament del qual
podra estendre’s l'acta corresponent si s'escau, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en
l'alineaci6 de l'edifici si per a la seva realitzacid s'ha ajustat a I'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament
s'efectuara prévia sol'licitud de l'interessat.

Aixi mateix, linteressat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi
I'algada autoritzada, amb I'objecte que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions.

Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacio visada del facultatiu director de les obres i altra
documentacié complementaria amb objecte de realitzar la inspecci6 final. Es comprovara si linteressat s'ha ajustat en la seva
realitzacio a la llicéncia atorgada i també si s'han reposat tots els mals i danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aigiies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter
privat o a tercers.

Art. 30 - Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament.

L'Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 144 i 145 de la LU amb f'objectiu d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar
la retenci6 especulativa dels solars.

Amb aquesta finalitat, 'Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars sense edificar, previ informe favorable de la
Generalitat. Aquest Registre es regira pel que assenyalen els arts. 169, 170 171 de la LU.

Art. 31 - Infraccions urbanistiques.

Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per alld que disposen els arts. 191 i
segients de la LU, i les normes concordants del Decret 287/2003, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei
d’Urbanisme.
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TITOL Il. PARAMETRES D’ORDENACIO | D’'US -

CAPITOL | : PARAMETRES D’ORDENACIO

Art. 32- Definicié.

S'estableixen els segiients parametres d'ordenacio:

1. L'index d'edificabilitat bruta o per zona es el limit maxim d'edificabilitat, expressat en m2/m2 (metre quadrat de sostre
edificable/metre quadrat de sol, de I'area de referéncia de cada unitat de zona.

2. La superficie del sostre edificable es la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a les plantes que, de
conformitat amb les normes sobre ordenacié, tinguin la consideracio de baixos i pisos. Seran computades també, per al calcul
d'aquesta superficie, les corresponents als cossos sortints tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacio
auxiliars i les de les edificacions existents que es conservin. No seran computades les superficies d’accessos publics sota
portics, ni els porxos oberts, ni les superficies de sostre per a dotacions pibliques, ni els cossos sortints oberts.

3. L'envoltat maxim d'edificaci6 és la que resulta en funcié dels parametres o constants en cada sistema d'ordenacio.

4. L'index d'intensitat neta d'edificacié per parcel-la és el resultant de dividir I'edificabilitat maxima permesa en cada parcel-la
per la seva superficie. L'edificabilitat maxima permesa és el resultat de la distribucié entre totes les parcel-les de L'edificabilitat
neta de cada unitat de la zona o sector. En el comput de l'edificabilitat s’'inclouran les superficies de totes les plantes per
damunt de la planta soterrani. En L’edificabilitat també es computaran els cossos sortints tancats o semitancats, els celoberts i
els patis de ventilacio. L'edificabilitat total computada no superara en les parcel-les en pendent, la que resulti de l'edificacié en
terreny en pla horitzontal,
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CAPITOL Ii: DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D’'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Art. 33 - Definicio dels conceptes.
Els conceptes que s'indiguen tot seguit, tindran el segtient significat:

Parcel.lacio i reparcel.lacid s'entén per parcel.lacié la modificacié de I'estructura parcellaria (agrupacio, subdivisio, divisié o
variacio geometrica de les parcel-les) d'una parcel'la en dues o més, iguals o superiors a la parcella minima establerta en la
zona. S'entén per reparcel.lacid I'agrupaci6 de finques compreses en un poligon o unitat d'actuacié per la seva nova divisio
ajustada al Pla, amb adjudicacio de les parcel-les resultants als interessats, en proporcié als seus respectius drets.

Parcel'la. Porcio de sol urba edificable o no, que constitueix una unitat registral.

Parcel-la minima és la unitat de sol minima construible definida a cada zona. Les parcel-les minimes seran indivisibles, qualitat
que caldra fer constar al Registre de la Propietat en el moment d'inscripcié de la finca. Les dimensions de parcel-la minima fan
referéncia tant a superficie com al seu front i fondaria. Quedaran excloses de la condicié de parcel-la minima per poder
construir aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes que puguin justificar la seva
preexisténcia al planejament d'aplicacio. De la mateixa manera quedaran excloses les parcelles que, per I'ordenacio
urbanistica establerta, no poden assolir efs minims fixats. Caldra regularitzar la parcel'la, quan la mitgera o partié entre dos
solars donin desviacions superiors als quaranta-cinc graus respecte la tedrica mitgera normal a 'alineacio del carrer.

Solar. Parcel-la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacié establertes en aquest POUM és apta per a ésser
edificada immediatament, prévia tramitacié i concessi6 de la corresponent llicéncia d’obres. El concepte de sofar i els seus
requisits estan contemplats a I'art. 29 de la LU.

Planta baixa. Pis baix de I'edifici a nivell del sél o dins dels limits que amb referéncia a la rasant assenyalada el Pla urbanistic.
Planta soterrani. La situada a sota de la planta baixa.
Planta pis. Tota ptanta de I'edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.

Elements tecnics de les instal'lacions. Parts integrants dels serveis de l'edifici de caracter coms, com els segiients: Filtres
d'aire; diposits de reserves d'aigua, de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilacié o de fums; claraboies; antenes de
telecomunicacié, radio i televisié; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per accés
d'aquests al pla del terrat o coberta; elements de suport per a estendre roba, caixes d'escala, i en general tots aquells
elements que tinguin aquest valor d'element técnic i que no suposin parts de ledifici que es puguin comercialitzar
independentment.

Cossos sortints. Son els que sobresurten de I'alineacié de fagana o linia de fagana, o de I'alineacié anterior, o de l'espai lliure a
linterior de l'illa, i tenen el caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

Elements sortints. Sén la part integrant de Pedificaci6 o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que
sobresurten de I'alineacié o linia de fagana o de l'alineacio interior o de I'alineacio de I'edificacio.

Celobert. Espai no edificat situat dins del volum d’edificacio i destinat a obtenir il-luminacio i ventilacio.
Patis de ventilaci6. Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual significacié que els celoberts, perd destinats a

illuminar o ventilar escales o dependéncies que no siguin dormitoris 0 estances on s'habita normalment i que no es destinat a
dormitori.

TEXT REFOS. PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PAULS PAG. 20

|

(@i
ON



NORMES URBANISTIQUES

Art. 34 - Planta baixa.

Es la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o possible. Perd, en el sistema d'ordenacié segons alineacions de
vial, la planta baixa per a cada parcel-la. la es aquella el paviment de la qual sigui situat entre 0'60 m., per damunt i 0'60 m.,
per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la. En els casos
en que en el sistema d'ordenacié segons alineacions, a conseqliéncia del pendent, hi hagi més d'una planta que es situi dins
dels limits establerts al paragraf anterior, s'entendra per planta baixa per a cada tram frontal de parcel-la la de posicio inferior.
Per aquest mateix sistema d'ordenacio, en els casos de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta
baixa a cada front, com si es tractes de diferents parcel-les, la profunditat de les quals sigui el punt mig de I'illa. La planta baixa,
per ésser habitable, haurd de tenir entre el sol i el paviment, una cambra d'aire de 0'20 m., o solera de formig6
impermeabilitzada amb un gruix minim de 0'20 cm.

L'algada lliure minima de la planta baixa sera la segiient:

Sistema d'ordenacié Alcada
Edificaci6 segons l'alineaci6 del vial 3,00 m.
Edificacio aillada 3,00 m.
Altres sistemes d'ordenacio 3,00 m.

En el suposit de que la planta baixa es destini a I'is d'habitatge, I' algada lliure minima podra reduir-se fins a 2,50 m.

Els entressolats o planta baixa partida es permeten a la planta baixa quan formen part del local situat en ella i no tenen accés
independent des de I'exterior.

Els entressolats:

a) Es separaran un minim de tres (3) metres preferentment de la fagana que contingui 'accés principal a l'edifici o, de no ésser
possible, d’'un dels limits de I'edifici, en tota la seva amplada.

b) L’algada lliure minima, per damunt sera de 2,20 m. i per sota sera de 2'50 metres

Art. 35 - Planta soterrani.

1. Les plantes soterrani en el sistema d'ordenaci6 segons alineacid de vial son les situades per sota de la planta baixa,
tinguin o no obertures a causa dels desnivelles en qualsevol dels fronts d'edificacio.

2. Les plantes soterrani, en els altres sistemes d'ordenacié, S6n tota planta enterrada o semisoterrada, sempre que llur
sostre sigui a menys d'un metre per damunt del nivell de! sél exterior definitiu. La part de planta semisoterrada, el sostre
de la qual sobresurti més d’'un metre per damunt d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta

baixa. Les plantes soterrani no compten en els index d'edificabilitat, si I'ls és el de parking o d‘elements técnics propis de
I'edifici.

3. Als soterranis no es permés I'Uis d'habitatge ni la ubicacié en Us residencial o sanitari. Els soterranis, per sota del primer,
nomeés podran ésser dedicats a aparcaments, installacions técniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars.
Tanmateix, podran autoritzar-s'hi d’altres usos que no siguin d'habitatge i de residéncia, si es dota el local de mesures

tecniques segures que cobreixin el risc d'incendi, explosi6, etc., i el desallotjiament de les persones amb seguretat, en
aquests casos.

4. L'algada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2'20 m.
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Art. 36 - Algada de les plantes pis.
1. L'algada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2'50 m.

2. En el cas de la darrera planta, I'algada lliure minima podra ésser en alguns punts de 1,80 m., Perd la mitja d'algada
interior de la planta haura d’ésser com a minim de 2'20 m.

Art. 37- Elements técnics de les instal-lacions.

1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions , definits en aquest Pla Urbanistic, s‘hauran de
preveure en el projecte d'edificacio com a composicié arquitectdnica conjunta amb tot V'edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son funcié de les exigéncies técniques de cada edifici o
sistema d'instal-lacio

3. Instal-lacions de Telecomunicacions. Les antenes parabdliques, sol es podran posar a les cobertes o terrats dels edificis i
tots els sistemes d'instal-lacions compliran els Decrets RD 1/1998, D 172/1999, RD 279 /1999, 116/2000 i 117/2000

4. No es permetran dintre de la poblacid, antenes de telefonia mobil

Art. 38 - Cossos sortints.

Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacio
de I'espai lliure interior d'illa o de I'alineacié de I'edifici, compliran en tot cas, el que s'ha disposat en aquest article.

1. 86n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats amb tancaments no
desmuntables. Son cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat totaiment algun dels seus contorns
laterals amb tancaments no desmuntables i opacs, com so6n les galeries i similars que reuneixin aquestes caracteristiques.
$6n cossos volats oberts les terrasses, els balcons i altres semblants.

2. La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de I'index d'edificabilitat net i de la superficie
del sostre edificable. Als cossos sortints semitancats, la superficie en planta computara en un cinquanta per cent a efectes
de l'index d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable perod, a efectes del calcul de la superficie del sostre
edificable deixara de computar-se la part que sigui oberta per tots els costats a partir d'un pla paral-lel a la linia de fagana.
Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie del sostre edificable, Perd si computaran
als efectes d'ocupacié maxima de la planta baixa i si es el cas també als efectes de separacions als limits de parcel-la,
sistemes i altres edificis.

3. 86n prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

4. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a cada zona o sector, els cossos
sortints a partir de la primera planta.

5. S ‘entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis.
Aquest pla limit de vol es situa a 60 centimetres de I'eix de la paret mitgera.

6. Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 3'50 m. del nivell de la voravia, excepcionalment a la zona 1
Antiga i Tradicional els balcons estaran a una algada minima de 3 m.
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Art. 39 - Vol maxim dels cossos sortints.

E! vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es el que s'estableix en aquest article per als diferents
sistemes d'ordenacio.

A. Sistema d'ordenacio d'edificacié segons alineacions de vial.

1. A totes les zones o sectors de les quals correspongui aquest sistema d'ordenacié, menys quan s'estableixi una
normativa especial per consideracions especials, regiran les seglients prescripcions: E! vol maxim, amidat normaiment al
pla de fagana en qualsevol punt, no podra excedir de la décima part de I'amplada de vial ni 'amplada de la vorera, si
aplicant aquesta regla en resulta un vol superior a 1,20 m., s’aplicara aquesta mida com a vol maxim. Si I'edificaci¢ és de
cara a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cadascun dels cossos sortints s'aplicara la regla d’amplada
corresponent a |a via o tram de via a que recau, amb el limit maxim de 1,20 m. Els cossos sortints no podran sobrepassar
un pla vertical tragat per la interseccio6 de I'eix de la mitgera amb la fagana i que forma amb aquesta un angle de 45°.

2. Els cossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de la longitud de la fagana, els tancats i els semitancats no en
podran ocupar més de la meitat d'aquella longitud.

3. En carrers d'amplada inferior a 6 metres, només es permetran balcons d’un vol maxim al 10% de I'amplada del carrer i
mai superior a 45 cm. i que ocupin un maxim de les 2/3 parts de la longitud de la facana; no poden ser balcons correguts i
la seva longitud maxima sera de 2,50 m, amb una separacié minima de 60 cm. En tots els casos els cossos venen limitats
en llur distancia a la mitgera mitjangant el pla limit lateral del vol, que es situa a seixanta centimetres de I'eix de la paret

mitgera. Per a determinar la superficie de les diferents dependéncies de I'habitatge, no es computara la part edificada en
cos sortint.

B. Sistema d'ordenacio d'edificaci6 aillada:

1. En aquest sistema d'ordenacio el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat per la superficie de sostre
edificable de la parcel-la. En els percentatges d'ocupacié maxima i en les separacions als limits de parcel-la es tindran en
compte els tancats, els semitancats i els oberts.

C. Sistema d'ordenacid volumetrica especifica:

1. Els cossos sortints tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol maxim d’un desé de la distancia entre alineacions

d'edificaci6. Quan per aplicacié d’aquesta regla resulti un vol superior a 1,20 m., es reduira el vol a aquesta dimensio
maxima.

2. A aquest sistema d'ordenacit s'aplicara alld establert per al sistema d’ordenacié d'edificacio segons alineacions de vial.

Art. 40 - Elements sortints.

Son part integrant de I'edifici o be elements constructius no habitables ni ocupables que sobresurten del pla de fagana ( socols,
pilastres, rafecs, gargoles, marquesines, parasols, etc.). Els elements no permanents (tendals, persianes i altres) tenen la
consideracié d'elements sortints.

Si la normativa especifica de cada zona, no estableix altres determinacions, les elements sortints tindran les mateixes
condicions de vol que les cossos sortints , excepte a nivell de planta baixa i planta coberta.

1. S'admeten els elements sortints a la planta baixa d’'una edificacié sempre que no sobresurtin més de 0,15 m i que cap
dels seus punts no es trobi una algada inferior als 2'50 m., per damunt de la rasant de la voravia.

2. Les condicions de vol en elements sortints de planta coberta (rafecs) podran volar del pla de fagana fins un maxim de
0,40 m., per als carrers de menys de 8 m. i fins un maxim de 0,80 m., per als carrers de 8 m. o més. Aquest rafecs de
coberta mai no estaran a una altura inferior a 3 m.
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Art. 41 - Ventilacié i il-luminacio.

1. Els habitatges hauran de disposar, almenys, de I'estanca principal amb ventilacio i il-luminacié directa des del carrer o
I'espai lliure interior d'illa.

2. En els edificis d’habitatges totes les estances i peces compliran les condicions que s'assenyala el Decret 259/2003, de
21 d’octubre sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges.

3. La ventilacid i la il-luminacié mitjangant mitjans técnics, sense utilitzacio de celobert o patis de ventilacio, s'admetra pera
dependeéncies i peces auxiliars dels habitatges no destinats a dormitoris i estances, quan s’ha assegurin les condicions

higiéniques i hi hagi l'autoritzacio per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels
habitatges.

4. La ventilacié i la illuminaci6 dels locals de treball i estanga destinats a (s comercial | d'oficines podra realitzar-se

mitjangant celoberts. Es permetra la ventilacio i il-luminacié mitjangant elements técnics de provada eficacia que assegurin
condicions adequades d’higiene.

5. Als patis de parcel-la o ventilaci6 als qual ventilin peces principals, banys o cuines, no han de ventilar aparcaments
col-lectius ni locals amb activitats industrials.

Art. 42 - Obres d’ampliacio.

El disposat sobre patis i sobre celoberts i patis de ventilacié es aplicable també a les obres d'ampliacié per addicié de noves
plantes.

Art. 43 - Celoberts.

1. Els celoberts podran ésser interiors o mixtes. Sén interiors els celoberts que no s’obren a d’altres espais lliures o vials, i
son mixtes els oberts a aquests espais.

2. Ais efectes del que disposa el Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims d’habitabilitat em els edificis
d'habitatges, els patis o celoberts que es consideren pel calcul del perimetre de fagana o als que ventilen peces principals
han de: Permetre la inscripcié d’una circumferéncia de diametre més gran o igual a una sisena part (1/6) de I'algada del
pati, amb un minim de 3 m. En el cas que la relacié entre 'aigada de! pati i la linia recta horitzontal maxima que es pugui

tragar en planta sigui més gran o igual a dos, tenir una presa inferior d’aire des de I'exterior. No donaran serveis a
aparcaments col-lectius ni industrials.

3. Els celoberts mixtes, que son els oberts per alguna de les seves cares a espais lliures o vials, hauran de respectar es
distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscrit que diu el nimero anterior d'aquest article. Les

parets dels celoberts mixtes es consideraran com a faganes a tots els efectes. La mida de fondaria no sera més gran de
amplada mitja.

4. El celobert sera mancomunat quan pertany al volum edificable de dues o més finques contiglies. Sera indispensable, als
efectes d'aquest Pla urbanistic, que la mancomunitat de pati s’estableixi per escriptura piblica, inscrita al Registre de la

Propietat. Els patis mancomunats es regiran, quan a la seva forma i dimensions, amb el disposat per als patis interiors i
mixtes.
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5. A efectes del disposat en aquest article sobre celoberts interiors es tindran en compte, a més, les seglients regles:

6. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis, com sén els
safareigs.

7. L'algada del celobert a efectes de determinacio de la seva superficie s’amidara en nombre de plantes des de la més

baixa que el necessiti com a celobert servida pel celobert fins a la més elevada. En cap cas la superficie del celobert sera
inferior a 9 m?

8. El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol de la dependéncia a ventilar o
il-luminar.

9. Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic lliure sense tancaments de cap

classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima igual a la seva superficie en
planta.

Art. 44 - Patis de ventilacié:
1. Els patis de ventilacié poden ésser interiors o mixtes.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatéria dels patis de ventilacio depén de la seva algada. La dimensi6 del pati sera tal
que permeti inscriure al seu interior un cercle de diametre minim igual a una setena part de la seva algada, amb un minim
de dos metres (2 m. ) que no produeixi en cap punt de la seva planta, estrangulacions de menys de dos metres (2 m)i amb
una superficie minima segons la taula segtient:

ALCADA DEL PATI (NUM. DE PLANTES PIS) SUPERFICIE MINIMA M?
1 4
2 4
3 5
4 5

Quan als patis de ventilacio, regiran les segiients regles:
1. No es permés reduir les llums minimes interiors amb sortints.

2. L'algada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre de plantes, des de la més baixa
que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

3. Els patis de ventilacié mixtes compliran condicions analogues a les establertes per als celoberts mixtes.

4. Els patis de ventilacio podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure, sense cap mena de

tancament, entre la part superior de les parets de! pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima igual a la
seva superficie en planta.

5. Als patis de parcella o ventilacio als qual ventilin peces principals, banys o cuines, no han de ventilar aparcaments
col-lectius nilocals amb activitats industrials.
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CAPITOL Ill: SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIONS DE VIAL.

Art. 45 - Definici6 dels conceptes.

Els conceptes esmentats tenen el significat segtient:

Alineaci6 de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits a I'edificacio.
Linia de facana. Es el tram l'alineacié pertanyent a cada parcel-la.

Ample de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre dues bandes del carrer, es pren com a constant o parametre que
serveix per a determinar l'algada reguladora i altres caracteristiques de I'edificacio.

Algada reguladora maxima. Les que poden assolir les edificacions excepte excepcions.

Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes permeses dins de I'alcada reguladora. S'han de respectar conjuntament
aquestes dues constants: algada i nombre de plantes.

Mitgera. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcelles, que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que
la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomunat.

llia. Superficie de sél delimitada per les alineacions de vial.

Profunditat edificable. Es la distancia normal a la linia de fagana que limita I'edificacio per la part posterior. Defineix el pla de
fagana a l'espai lliure interior de 'lla.

Espai lliure interior d'illa. Es I'espai liiure d'edificacié o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d'aplicar-les profunditats edificables.

Reculada de ledificacid. Es el retrocés de I'edificacié respecte a l'alineacid de vial o a les mitgeres. Pot ésser d'illa,
d’edificaci6 o de plantes.

Art. 46- Alineacié de vial
1. L alineacié de 'edificaci6 coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada permesa.
2. Les reculades permeses son les que disposa el Pla en regular el regim de les diferents zones o sectors.

3. Quan el Pla permet reculades, hauran de subjectar al disposat al corresponent article.

Art. 47- Amplada de vial.

1. Si les alineacions de vial sén les constituides per rectes i corbes paral-leles amb una distancia constant en qualsevol
tram del vial entre dos transversals, es prendra aquesta distancia com a amplada de vial. Si les alineacions de vial no sén
paral-leles o presenten eixamplaments, estrenyiments a una altra irregularitat, es prendra com a amplada de vial per a
cada costat d'un tram de carrer compres entre dos transversals, el minim ample puntual en el costat i tram de que es tracti.
S'entendra per ample puntual de Vial per a un punt d'una alineacié de vial, la menor de les distancies entre aquest punt i
els punts d'alineacié oposada del mateix vial. Quan per aplicacio de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per
a frontals oposats i trams proxims d'un mateix vial i en sol d'igual zonificacié, es prendra com a amplada de vial Famplada
mitjana que asseguri un nombre maxim de plantes uniforme.
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2. L'amplada de vial es la que resulta de la real afectaci6 a I'ts public. Quan es tracta de parcel-les enfrontades a vials de
nova obertura, 'amplada vial sera la que en virtut del pla i del projecte d'urbanitzacio s'afecti realment a I'ds ptblic i, a
aquest efecte, es cedeixi i urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s’asseguri la
urbanitzacié simultania a I'edificacio, serviran de parametre regulador a les algades dels edificis o dels vols permesos.

Art. 48- Algada

1. L'algada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes es I'establert a les normes aplicables a cada zona o
sector.

2. L’algada s'amidara verticalment en el pla exterior de la fagana, fins a la interseccié amb el pla horitzontal que conté la
linia d" arrencada de la coberta, 0 amb el pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

3. Per damunt de I'algada reguladora maxima només es pemetran:

4. La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al trenta- cinc per cent (35%), les arrencades de la qual siguin linies
horitzontals paral-leles. als paraments exteriors de les faganes, a una alcada no superior a la reguladora maxima i vol
maxim determinat per la sortida dels rafecs. Els espais sota coberta que en resultin no podran constituir un habitatge
independent, En cap cas podran superar els 3,50 m. sobre la rasant de I'tltim forjat transitable.

5. Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una algada total maxima de
seixanta (60) centimetres.

6. Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’alcin directament sobre l'algada reguladora

maxima. L'algada d’aquestes baranes no podra excedir els 1,80 m., si s6n transparents amb reixes i de 1,20 m. si son
opaques.

7. Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre I'algada maxima reguladora. tindran una algada

maxima de 1,30 m. en el pla de fagana i a les mitgeres es podran aixecar fins a 1,80 m., si s6n opacs i de 2,50 m. si s6n
transparents, reixes o similars.

8. Els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

9. Els coronaments decoratius de les faganes.

Art. 49- Regles sobre determinacié d’algades.

Atesa la complexitat del nucli de Patils, per fixar I'algada reguladora maxima al nucli antic caldra redactar un pla especial
urbanistic que determini les algades per illes. Fins que aquest document de planejament urbanistic derivat no estigui redactat,

la determinacio del punt de referéncia o punt d'origen per 'amidament de I'algada es determinara segons els supdsits
seglents:

Edifici amb fagana a una sola via: amidaran I'algada reguladora seguint el criteri de les edificacions veines, fent la mitiana

aritmetica de les edificacions construides de l'illa, sempre tenint en compte de no sobrepassa l'algada reguladora de cada
zona .

Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferencia de nivells entre I'extrem de la fagana de cota més
alta i la mes baixa de 0,60 m., d'algada reguladora maxima s'amidara al centre de la fagana a partir de la rasant de la voravia
en aquest punt. Sila diferencia de nivells es més de 0'60 m., I'algada reguladora maxima s’amidara a partir d'un nivell situat a
0,60 m. , per sota de la cota de I'extrern de la linia de fagana de més alta cota.

Quan I'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la fagana, la rasant de la voravia se situi a més de 2 m.,
per sota d'aquell punt d'aplicacioé de I'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els trams que calguin per que aix6 no

passi. A cadascun dels trams lalgada reguladora s’haurd d'amidar d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos
fagana independent.
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Edificis amb fagana a dues vies que no facin cantonada o xamfra, fixaran el punt d'aplicaci6 de l'algada reguladora

maxima des del carrer situat a més baixa cota, essent PB+2+golfes per a tot el municipi, excepte al PAU 1, que correspon
PB+3

Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra: Caldra redactar un Pla especial urbanistic de tota
lilta per tal de donar el vist i plau de l'algada a construir per tal que no donin algades desproporcionades, si be sempre es
podra optar a realitzar I'algada existent.

Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d’espai lliure interior. L'algada reguladora es determinara per
lamplada del vial que doni cada edificaci6. Aquesta algada s'aplicara fins una profunditat edificable determinada per Hloc
geometric dels punts equidistant de Ialineacid objecte d'edificacié i de la de la fagana oposada. Els casos particulars a que
donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per equiparacio amb els criteris exposats als apartats anteriors. En la zona |,

Antiga i tradicional on practicament totes les illes donen a dos carrers de diferents algades es determinara l'algada reguladora
del carrer mes baix.

Edificis amb fagana a places: Les algades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més
gran de les algades corresponents a les vies que formen la plaga o hi aflueixen. Les dimensions de la plaga no justificaran una
algada superior. Per a la determinacié de I'algada en casos d'edificacié amb fagana a places no es tindran en compte aquells
carrers 'amplada dels quals sigui més gran que la dimensio minima de la plaga. Els encreuaments de vies i els xamfrans no
tindran la consideracié de places.

Edificis amb fagana a parcs, jardins, equipaments i dotacions: En aquests casos, 'algada reguladora maxima sera la més
alta de les corresponents a les dues faganes de la mateixa illa, contigiies a aquella de la qual es tracta.

Art. 50- Regles sobre mitgeres.

1. Quan com a conseqiéncia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o d'altres causes, puguin sortir mitgeres
al descobert, s'hauran d'acabar amb materials de fagana.

2. Si la mitgera que resultaria de I'edificacio de dos solars contigua no es normal a la linia de fagana, només podran
edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccié sigui inferior a 30°.
En els altres casos per a poder edificar hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condici6 indicada. Els casos
especials, o que donin lloc a partions de parcella corbats o trencats o a parcel-les en angle, es resoldran aplicant els
criteris tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Art. 51- Profunditat edificable.
1. La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior d’edificacio.

2. La profunditat edificable resultara del tragat, en posici6 equidistant de les faganes a la via publica, d'una figura semblant
ala delilla.

3. En sol urba els planols d'ordenacio fixen la linia de profunditat edificable segons els criteris adequats per a cada zona.
Aquest criteri no afecta la profunditat edificada dels edificis preexistents que es respecta, encara que superi fa que resulta
de l'aplicacio dels criteris propis de la zona. No obstant, en 'ampliaci6 del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova
construccid haura de respectar la profunditat edificable, la concreta delimitacié de la qual resulta de la grafiada en les
restants parcelles de lilla i d'haver-hi previst diferents linies de profunditat, s'estara al que correspon a la parcel-la o
parcelles contigiies o confrontades. En qualsevol cas, tindra aplicacit preferent la quantificaci6 expressa de la profunditat
edificable, si els planols d'ordenacié preveuen la mesura d'aquest parametre en metres lineals.

Art. 52- Espai lliure interior.
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1. Les zones o sectors en que es permeti I'ocupacié amb edificacions de I'espai lliure interior d'illa, els limits de la qual

tindran la consideracié d'alineacions, es subjectaran a les previsions de cada regulaci6 i sempre ser3, en tot cas en planta
baixa.

2. El percentatge de I'edificacié a I'espai lliure interior de l'illa només podra estendre's, referit a la rasant del carrer, fins a
una profunditat igual a la meitat de la distancia entre I'alineacié interior de I'edificacié de la parcel-la i I'alineacié interior
oposada a lilla. En casos de desnivell entre faganes oposades de lilla, aquesta profunditat limit s’haura de reduir de
manera que I'edificacio a I'espai lliure no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus des del limit de profunditat
edificable de la parcel-la oposada a l'algada maxima corresponent a la planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla
tragat de la mateixa manera des del limit de Ia profunditat edificable de les parcel-les corresponents a les altres faganes de
lilla. En casos en que la parcel-la sobrepassi la profunditat que diu el paragraf primer d'aquest segon apartat, sense arribar
a cap més carrer, la resta de la parcel-la no podra edificar-se a més alcada que la que correspondria a un solar amb
davanter a I'alineacio oposada i que tingués per longitud de fagana el segment interceptats, en aquest davanter, per dues
perpendiculars seves tragades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

Art. 53- Reculades.
1. Les modalitats de reculades o alineacions reculades sén:

a) Reculada a tot el frontal d'alineacié de I'illa.
b) Reculada a la totalitat de les plantes de I'edifici.
¢) Reculada a plantes pis.

2. Les alineacions reculades de la modalitat a) s’admetran quan l'espai que quedi lliure a consequéncia de la reculada es
destini a I'eixamplament del carrer. Aquest sol sera de cessio gratuita al Municipi, perque el destini a I'eixamplament del
vial; les obres d’urbanitzacio aniran a carrec del propietari. L'algada reguladora maxima aplicable a les finques reculades
sera la que correspongui a I'amplada del vial, podra comprendre I'eixamplament. La reculada sera uniforme a tota
I'alineacié; comprendra tot el tram d’illa entre carrers, i la profunditat edificada quedara disminuida en la profunditat de ia
reculada. La profunditat es determinara partint de I'alineacié de vial i no de la reculada. Als altres trams de carrer i a la
fagana oposada a la reculada, encara que s'hi edifiqui després de la reculada, I'algada reguladora maxima es determinara
tenint en compte sempre I'amplada del vial anterior a I'eixamplament. La llicéncia d'edificacio s'atorgara condicionada a la
cessio gratuita i a I'obligacio de suportar les despeses d'urbanitzacid, aixi com les del Projecte d'Urbanitzacié.

3. Les alineacions reculades de la modalitat b) o sigui en totes les plantes i en part d’'una fagana d’ illa, s’ admeten, llevat
d'expressa prohibicié, si compleixen els requisits seglients:

4. Que la reculada s’estengui, almenys, una longitud de 20 metres. Si es tracta d'edificis destinats a usos publics o
col-lectius, la longitud minima es de 10 metres.

5. Que la reculada s'inicii a més de tres metres de cada mitgera.

6. Que en fer-ho es diferenciant clarament els espais de propietat privada dels de propietat publica.

Les reculades regulades en aquest apartat: no donen lloc a la cessié gratuita i obligatdria del terreny afectat per la
reculada, no modifiquen la profunditat edificable, que s’amidara des de I'alineacio de vial o de carrer i no donen lioc a

augments d'alcada reguladora ni a compensacions de volums.

1. Les reculades de la modalitat c), o sigui, en plantes pis sense reculada a la planta baixa, es permeten s’hi concorren els
seglents requisits:

a) que els edificis projectats tinguin una fagana de igual a més de 10 metres.
b) que la reculada s'inicii a més de 3'00 metres de cada mitgera.

¢) que la separacié entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes establertes per als patis de llum ixtes.

2. Amés les regles anteriors, en matéria de reculades regeixen les seglents:
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a) A la planta baixa es permeten faganes porticades formant volta d'is general sempre que la llum de pas entre pilars i fagana
reculada sigui, en tota I'extensio de la fagana, com a minim de 2,00 m., i d’al¢ada lliure minima de 3,00 m.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a fagana de les mitgeres que queden al

descobert, menys en el cas que aquestes també s'haguessin reculat. A 'atorgament de qualsevol llicéncia d'edificacié
s’entendra com a inclds aquest condicionament.
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CAPITOL IV: SISTEMA D'ORDENACIO D’EDIFICACIO AiLLADA

Art. 54- Conceptes.

Els parametres propis del sistema d'ordenaci6 en edificacié aillada sén:
a) Forma i mida de la parcel-la

b) Ocupacié maxima de la parcel-la

c) Algada reguladora maxima

d) Nombre maxim de plantes

e) Separacions minimes

f) Edificacions auxiliars.

Art. 55- Desenvolupament del volum edificable.

El volum maxim edificable permés a cada parcella, inclosos els vols de cossos sortints i d’elements sortints, podra
desenvolupar-se, segons la zona o sector, en una o0 més edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions
auxiliars.

Quan en la regulacio de la zona o sector es fixen limits maxims al nombre d’unitats independents de residéncia o d'habitatges
0 nombre maxim d'unitats d'edificaci6 independents resultants de les possibles distribucions de I'edificacié de cada parcel-la,
hauran de respectar, encara que aixd comporti que no es pugui aprofitar el sostre maxim possible segons index d’edificabilitat.

Art. 56- Ocupacié maxima de parcel-la.

L'ocupacio maxima de parcella s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificacio
inclosos cossos sortints.

Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no podran ultrapassar Focupacid maxima de
parcel-la.

Art. 57- Sol lliure d’edificacié.

Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcella, no podran ésser
objecte en superficie, de cap altre aprofitament més que del corresponent a espais liures al servei de I'edificacio o edificacions
aixecades com construccions auxiliars en els casos que quedi manifesta la seva possibilitat.

Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d'aquests espais Hliures, amb subjecci6 als
requisits formals establerts en Aquest Pla Urbanistic per als patis mancomunats i segons el previst si és el cas, respecte als
espais lliures privats mancomunats.

Art. 58- Algada maxima i nombre de plantes.

L'algada maxima de Pedificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la planta que tingui la consideracio de
planta baixa. En aquells punts en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, els
volums d'edificacio, que siguin construits sobre cadascuna de les plantes o parts de la planta que posseeixin la consideracio
de planta baixa, es subjectaran a l'algada maxima que correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades, i
Fedificabilitat total no superara aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser establertes amb una variaci6 absoluta de més
d'un metre en relacié amb la cota natural del terreny. Es prendra com a punt de referéncia el centre de gravetat de la planta
baixa o part de planta baixa.
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Per damunt de I'algada maxima, només es permetrd: La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent
(30%) i l'arrencada de la qual es situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela als paraments exteriors de les facanes
situades a I'algada no superior a fa maxima i el vol de la qual no superi el maxim admes per les volades.

Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb algada total de seixanta (60)
centimetres.

Les baranes fins a una algada maxima d'1,00 m., si sén opaques i d'1,80 m., si s6n transparents o de reixes.
Els elements técnics de les instal-tacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

Art. 59- Separacions minimes.

1. Les separacions minimes de l'edificacio o edificacions principals a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d'una mateixa parcelta, Sén distancies minimes a les quals es pot situar
I'edificacio i els seus cossos sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la
directriu de les quals es la partio de cada parcel-la, des dels punts de cada cos d'edificacio, incloses els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de respectar, en el cas
d'habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la part que serveixi per a
donar accés des de I'exterior als usos permesos en els soterranis | sempre que la part esmentada no excedeixin del quinze

per cent de la superficie lliure. En qualsevol altre cas, hom s’haura d'ajustar al disposat en relaci6 a 'ocupacié maxima de
parcel-la.

Art. 60- Construccions auxiliars.

1. Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacié la construccid d’edificacions o cossos d'edificacid auxiliars at servei dels
edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals per a guardar dipdsit de material de jardineria, piscines i
analegs, vestuaris, estables, bugaderies, rebosts, hivernacles, garites de guarda i d'altres per I'estil.

2. L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen a efectes d’ocupacié i edificabilitat maximes.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes. No obstant, mai podran estar en e
front o facana.

Art. 61- Tanques.

1. Les tanques que donin a espais pablics hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants seves,
encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les enrera o recular-les en part amb la finalitat de relacionar més bé
I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a I'alineacié de vial. En aquests casos, I'espai intermig entre edificacio i
alineaci6 publica s’haura de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sol.

L'alada maxima de les tanques sera d'1'80 m., si bé solament podran ser opaques fins una algada de 0’80 m., havent-se
de construir la resta amb elements calats com reixes, tela metal-lica i vegetacio, etc.

2. L'algada maxima de les tanques opaques als limits restants en cap cas no podra ultrapassar l'algada d'1'50 m., amidats
des de la cota natural del terreny en aquest limit.
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Art. 62- Adaptacié topografica i moviment de terres.

Les plataformes d ‘anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més 0'50 m., per damunt o més de 2,20 m., per sota
de la cota natural del limit. Les plataformes d'anivellacié en interior de parcella. la (menys els soterranis) hauran de disposar
de forma que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (algada: base) tragats des de les cotes, per damunt o per sota,
possibles als limits. Els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 m.

per damunt de la cota natural del (imit. Els murs interiors de contencié de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una
algada de 3,70 metres.
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CAPITOL V: SISTEMA D’'ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA.

Art. 63- Distribucié de I'edificabilitat neta.
1. La distribuci6 de I'edificabilitat neta es fixara mitjangant I'assignacié a cada parcel-la destinada a I'edificacié privada de
index d'edificabilitat corresponent.

2. Els parametres especifics corresponents a l'objectiu de distribucio de 'edificabilitat neta entre les parcel-les. les son els
seglients:

a) forma i mida de la parcel-a.
b) ocupacié maxima de parcel-la
¢) longitud minima de facana
Art. 64- Ordenaci6 de la forma de I’edificacié.
1. L’ordenaci6 de la forma de I'edificacio es realitzara al Pla Parcial o al Pla Especial, segons el cas, mitiangant una de les
seglients modalitats:
a) Mitiangant la fixacié de:
- Alineacions d'edificacio.
- Cotes de referéncia de la planta baixa.
- Algada maxima i nombre fimit de plantes.
b) Mitiangant la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacié i de les cotes de referéncia de la planta baixa.
2. La superposicio de la forma de I'edificacié, determinada respecte a un dels modes establerts al nimero anterior, delimita
les unitats d'edificaci6 independent i les parets que caldra construir en regim de mitgeres.
3. La col'locacié relativa de les edificacions es regula mitiangant els seglients parametres:

a) Separacié minima entre edificacions

b) Separacid minima de I'edificacié als limits de la zona i als eixos de vial.

Art. 65- Ocupacié maxima de parcel-la.

1. Els parametres de distribuci¢ de ledificabilitat neta sén els definits amb caracter general per a tots els sistemes
d'ordenacio.

2. Com a excepcid al disposat en el nimero anterior, fixem especificament per a aquest sistema d'ordenacio, el parametre
de percentatge maxim d’ocupaci6 en planta baixa.

3. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran sobrepassar I'ocupacié maxima de la
parcel-la en planta baixa. Podran ocupar fins a un trenta per cent en planta soterrani del corresponent a 'espai lliure
d'edificacié que sigui propietat privada.
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Art. 66- Cota de referéncia de la planta baixa.

1. Bl Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualificacid del sé!, completara les determinacions o previsions del Pla
urbanistic establertes en tot cas, en tot alld que calgués per a completar I' ordenacié continguda en aquest Pla urbanistic
amb les segiients prescripcions o determinacions:

a) Regulacio del moviment de terres que comporti el procés d’urbanitzacio.

b) Cotes de referéncia dels plans d ‘anivellament i terrasses en que es sistematitzi el sol edificable. Aquestes dades es fixaran
als plans d’anivellaments i rasants i als d'ordenacié de I'edificacié; també es fixaran, en aquests plans, les anivellacions o
rasants de les vies, places i altres espais lliures. Com a pla d ‘anivellacié hom podra adoptar la cota natural de! terreny si per
circumstancies topografiques o per exigéncies de I'ordenacié calgués modificar la configuracié natural del terreny.

2. Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat de precisi6 de la planta
baixa, les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de I'algada maxima de l'edificacié.

3. Les cotes fixades al Pla Parcial o al Pla Especial hauran de respectar. Encara que podran augmentar o disminuir, sense
ultrapassar els 0,60 m., quan I'execucio del projecte exigeixi una adaptacié o un reajust, dins d'aquests limits, 0 quan una
millor concepci6 técnica o urbanistica aconselli aquesta variacio.

La variaci6 implicara 'elaboracié d'un projecte amb els documents precisos per a justificar el canvi de cota. Aquesta
documentacié també podra ésser incorporada al projecte d’edificacio. L'aprovacio i 'atorgament de la llicéncia es podran
resoldre en unitat d'acte.

Art. 67- Parametres en la configuracié univoca.
En aquesta modalitat de I'ordenacit de la forma de I'edificacié hauran de tenir en compte les segiients regles:

1. Alineacions d'edificacié. Sén alineacions d’edificacio les precisades al Pla Parcial o al Pla Especial, segons e! cas, que
determinen els limits de la planta baixa.

Si al Pla Parcial o al Pla Especial no hi ha regla determinada sobre reculades caldra aplicar en tot alld compatible amb la
regulaci6 especifica les Normes aplicables al sistema d'ordenacio de I'edificacié segons alineacions de vial.

2. Algada maxima i nombre de plantes:

a) L'algada maxima de I'edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la planta baixa. Quan Fedificacio es
desenvolupi esglaonadament, a causa del pendent del terreny, els volums I'edificacid que es construeixin sobre cadascuna de
les plantes, conceptuades com a baixes, o part de la planta, s'ajustaran a l'algada maxima que correspongui per raé de

cadascuna d'aquestes plantes o parts de planta. Ledificabilitat total no superara el que resultaria d'edificar en un terreny
horitzontal.

b) Per damunt de l'algada maxima només es permetra: La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent,
els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-leles. elles als paraments exteriors de les faganes situades a algada
no superior a la maxima i el vol maxim de les quals no superi el de les volades; les golfes resultants no seran habitables. Les
cambres d’aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta plana, amb algada total de seixanta (60) centimetres.

- Les baranes fins a una algada maxima de 1 m., si s6n opaques i 1,80 si son transparents o reixes.

- Els elements basics de les instal-lacions.

- Els coronaments de I'edificaci6 de caracter exclusivament decoratiu.

Art. 68- Parametres de la configuracié flexible.

1. Els parametres especifics d’aquesta configuracié de I'ordenacié de I'edificacio son el perimetre i el perfil regulador.

TEXT REFOS. PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PAULS PAG. 35

o




NORMES URBANISTIQUES

2. S'entén per perimetre regulador de I'edificacié les possibles figures poligonals definides en el Pla Parcial o en ef Pla
Especial per a determinar la posicié de I'edificacié. Totes les plantes i vols hauran d’ésser compresos dins d’aquesta figura
poligonal.

L'ocupacio de I'edificaci6 a planta baixa no podra ésser superior al 80% de la superficie continguda dins de cada perimetre
regulador.

3. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el maxim envoltant de volum dins del qual es
pugui inscriure el volum de I'edificacié que correspongui a cada parcel-la per la seva intensitat d'edificacio.

Quan es pretén que I'envoltat vingui limitat superiorment per un pla horitzontal, caldra limitar 'algada d’aquest pla. Quan el
limit superior esmentat tingui una altra forma constant per a qualsevol seccié normal a un eix de la planta, sera suficient la
fixacio del perfil del limit esmentat. En altres casos, e! Pla Parcial o el Pla Especial adoptara els mitjans de representacid
oportuns per a la clara fixacio de les limitacions esmentades.

A les zones o sectors per a les quals aquest Pla urbanistic fixen algada maxima, I'envoltat del volum maxim no la podra
ultrapassar. En els altres casos, el perfil regulador no podra assolir algades que superin més de tres plantes pis, nombre
de plantes que resultaria d’ esgotar a cada planta pis la superficie compresa dins del perimetre regulador.

Art. 69- Localitzacio relativa de I'edificacio;

1. Els parametres que regulen la localitzaci6 relativa de les edificacions son els segients:

a) separacions minimes entre edificacions
b) separacions minimes de P'edificacio als eixos de vial i als limits de zona.

El regim d’aquests parametres es I'establert en aquest article, completes, si de cas, per les determinacions de! Pla Parcial o del
Pla Especial.

2. La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretenen la preservacid de la intimitat i assegurar els
convenients nivells il-luminacio i assolellada.

a) A efectes de preservaci6 de 1a intimitat, la distancia minima entre dos edificis propers es la segilent:

- Edificis de Pb, Pb + 1P i Pb + 2P =4 m.
- Edificis de Pb + 3P i més = 10 m.

b) A efectes il-luminacié i assolellada, la conjugacio de les distancies entre edificacions amb llurs algades determinats ambdos
parametres al Pla Especial o al Pla Parcial- sera tal que s'asseguri a totes les plantes de l'edificaci6, pel cap baix, una hora de
sol entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.

La condicio d'una hora de sol a tota planta d'edificacié s'amidara de la seglient manera:

a) En edificis la profunditat edificable dels quals 'amplada sigui inferior als 16 metres hi haura d' haver una disposicié perqué
no quedi sense sol, en una longitud de fagana superior a 5 metres, una de les faganes situades en la direccié del llarg de
I'edificacio, una vegada projectades a diferents hores les ambres de les edificacions proximes.

No obstant, quan s'estableixin habitatges sense ventilacié creuada (sens donar a dues faganes oposades), la consideracio

anterior haura de complir les condicions anteriors d’assolellada a totes les faganes de I'edificacio en la direccit de la seva
llargada.

b) Quan una edificacié es projecti amb reculades a la fagana, aquestes hauran de complir les anteriors condicions
d’assolellada.

3. Les edificacions que segons el Pla Parcial o el Pla Especial puguin aixecar-se amb fagana a la xarxa viaria basica o
proxima als limits de la zona s’hauran de preveure de manera que, tenint en compte I'algada i la distancia al vial o al limit
de la zona, els volums quedin compresos dins dels angles tramats de la forma segtient: recta horitzontal per qualsevol punt
de I'eix del vial o del limit de la zona i normal a ells, i recta passant pel mateix punt situat en pla vertical que contingui
Fanterior i formant amb ella un angle de seixanta graus.
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CAPITOL VI: PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITAT. 2 5 '
SECCIO 1. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS.

Art. 70 - Criteris de classificacio6.

Al efectes del compliment de la Liei 3/1998 de 27 de febrer. De la intervencié integral de I'Administracié ambiental, les activitats
en classifiquen en:

1. Activitats sotmeses al régim d’autoritzacid ambiental. Annex | Llei 3/1998

2. Activitats sotmeses al régim de llicencia ambiental i que requereixen informe preceptiu emés per Pérgan ambiental
competent de I'Administracié de la Generalitat de Catalunya. Annex 11.1 de la Llei 3/1998

3. Activitats sotmeses a al régim de llicencia ambienta. Annex I1.2 Llei 3/1998
4. Activitats sotmeses al régim de comunicacié. Annex Il Llei 3/1998
A efectes d'aquest Planejament , s'estableixen els segiients criteris de classificacié d'usos.

1. Segons la seva funcié urbanistica. El Pla Municipal, atenent a la diferent funci® urbanistica , classifica els usos com a
generals o especifics

2. Segons la permissibilitat. EI Pla Municipal, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a:
dominants, compatibles, condicionats i incompatibles.

3. Segons factivitat i els usos que se'n deriven. El Pla Municipal, segons aquest criteri, diferencia entre les activitats
classificades per la Llei d'intervencio6 integral de I'administracié ambiental (Llei 3/1998) i aquelles activitats per les que
calgui una regulacio municipal especifica, que seran contemplades en la corresponen ordenanga municipal.

4. Segons el domini. El Pla Municipal, segons aquest criteri, diferencia entre usos pablics, privats i col-lectius.

Art. 71 - Classificacio d'usos segons la permissibilitat.

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos del POUM estableix la seglent classificacio:

1. Usos dominants. S’entén per Us dominant aquell s general o especific que caracteritza una zona, subzona o sistema,
que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-s’hi.

2. Usos compatibles. S'entén per is compatible aquell is general o especific que s’admet en una zona, subzona o sistema
per no ésser contradictori amb I'is dominant.

3. Usos condicionants. S’entén per Us condicionant aquell general o especific pel que el POUM estableix una série de
condicions per a ser admeés en una zona, subzona o sistema.

4. Usos compatibles. S’entén per (is compatible aquell is general o especific que es prohibeix explicitament emplagar en
una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I''s dominant.
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Art. 72 - Classificaci6 d'usos segons el domini. -

O

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestié dels particulars sobre els béns de domini

public. També inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol
altre tipus d'ocupacid.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan compresos a I'apartat que
segueix.

4. Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio, agrupacio, societat,
club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Art. 73 - Classificaci6 d'usos segons I'activitat i els efectes que se’n deriven.

1. Independentment de la classificacio que fa la Llei 3/1998 que te rang superior i als efectes de I'admissi6 d'una activitat
en una situacié determinada, aquestes es classifiquen les activitats en cinc categories d'acord amb les incomoditats,
efectes nocius per a la salubritat, els danys i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient. A aquests efectes
se'ls considera d'acord amb la relaci6 segiient:

a. Molestes:

- soroll (a I'exterior del local propi i vei més afectat)
- fums, gasos, bafs i olors.

- pols

- aiglies residuals

- residus industrials

- transports, carrega i descarrega
- instal-lacions visibles

- aglomeracions del Personal

- calor

- vibracions

b. Nocivitat i insalubritat:

- gasos i elements contaminats
- aigles residuals

- matéries i manipulacio

- radiacions

- abocaments i deixalles

c. Perillositat:

- manipulacié i classificacié de materials combustibles i inflamables
- processos de produccié i recipients a pressio perillosa

- Materials explosius

- Vessament i abocament de substancies quimiques agressives

- Condicionaments i aptitud del local.

- Condicionaments i aptitud dels accessos.

2. La primera categoria comprén aquelles activitats de caracter individual o familiar que utilitzin maquines o aparells moguts
a ma o amb motor de baixa poténcia, compatibles amb I'habitatge perqué per les seves caracteristiques no puguin ser ni
molestes , ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veinat.

3. Les activitats de segona categoria inclouen les indistries o tallers amb menys de vuit llocs de treball, compatibles amb

I'habitatge perque per les seves caracteristiques no poden ser ni molestes ni nocives, ni insalubres ni perilioses per al
veinat.
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4. Les activitats de tercera categoria sén aquelles que per les seves caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques o
accidents, si bé amb risc baix d'incidéncia mediambiental.

5. La categoria quarta_comprén aquelles activitats de caracter perillés. S6n aquelles que per les seves caracteristiques
poden tenir emissions atmosfériques i accidents si bé amb risc mitja d'incidéncia mediambiental.

6. La categoria cinquena comprén aquelles activitats que poden tenir emissions atmosfériques i accidents amb risc alt
d'incidéncia mediambiental.

7. En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de 14m d'edificis d'usos religios,
cultural, d'espectacle public i sanitari; i viceversa.

Art. 74 - Classificaci6 segons la funcié urbanistica: usos generals

Els usos generals  son aquells que el POUM estableix genéricament pels sectors, entés com ambit de planejament (pla
parcial, pla especial etc..) o com agrupacid d'un conjunt de zones (sector residencial en edificacié compacta, sector
residencial en eixample, sector residencial en edificacié unifamiliar en filera, sector residencial en edificacié unifamiliar aillada,
sector residencial en edificacid oberta, sector residencial en conjunt s unitaris, sector industrial, sector de serveis terciari-
logistics, sector d’activitats agricola-ramaderes i forestals) i pels sistemes en el sdl urba, sél urbanitzable | s6l no urbanitzable:

1. Residencial: es aquell referit a I'allotiament perllongat de les persones en edificis acondicionats per aquest funcié,
anomenats habitatges. Inclou els usos especifics, habitatge unifamiliar i habitatge plurifamitiar.

2. Terciari. Compren les activitats de tipus comercial | de servei. Inclou els usos especifics referits en 'article que segueix a
continuacié, seglents: residencial especial, hoteler, comercial, oficines i serveis, restauraci6 i recreatiu

3. Industrial: compren les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics, definits en l'article que
segueix a continuacio, segiients: magatzems i industrial.

4. Agrari: compren les activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacié del camp, el bestiar o els boscos,
incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades del mateix. Inclou els usos especifics, definits en
I'article que segueix a continuacio, segiients: habitatge rural, agricola ramader o forestal.

5. Comunicacions: compren aquells usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les seves diferents
modalitats: viari, ferroviari i aeri.

6. Equipaments i serveis técnics: compren els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educaci6, assisténcia,
sanitat, cultura, esport, religio i aquells relacionats amb les infrastructures de serveis técnics. inclou els usos especifics,
definits en l'article que segueix a continuaci6, segiients: educatiu, sanitari, Assistencial, socio-cultural, esportiu, serveis
técnics, estacionament i aparcament,

7. Espais lliures: compren aquelles activitats destinades a 'esbarjo, esplai o repds dels ciutadans a I'aire lliure, en espais no
edificats
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Art. 75 - Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el POUM estableix genéricament per a les zones i sistemes en qué es divideix el sof urba,
urbanitzable i no urbanitzable.

1. Habitatge unifamiliar: es refereix a l'allotjament destinat a acollir una llar o familia. L’habitatge unifamiliar tindra lloc dins
d'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa d’un accés independent i exclusiu amb I'exterior i en el qual
s’allotja una sola familia o llar.

2. Habitatge plurifamiliar: edifici que inclou més d’un allotjiament famitiar i no presenta les caracteristiques d’un habitatge
unifamiliar. L’habitatge pturifamiliar no compren els apart-hotels ni cap s submible en 'as hoteler.

3. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a I'explotaci6 del sél no urbanitzable en el qual esta ubicat. Per la
seva permissibilitat es demostrara documentalment I'activitat de I'usuari d'acord amb els usos permesos en el sél no
urbanitzable.

4. Residéncia especial. Compren els allotjaments col-lectius, destinats a residéncia d'una pluralitat o comunitat de
persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies, allotiaments de turisme rural, residéncies d'estudiants,
militars o religiosos i d'altres similars. En queden exceptuats els allotiaments assistencials i els hotelers.

5. Residencial mobil: compren formules residencials no relacionades amb una edificacio, com ara campings i similars.
Correspon a espais no edificats (sense fonaments ni xarxa de serveis) per I'allotiament i/o acomodament temporal o
permanent. Inclou les funcions d’aparcament de caravanes o similars dins d’aquest Us.

6. Hoteler: compren els edificis destinats a I'allotjiament temporal de persones amb les modalitats diferent permeses a la
legislacié sectorial corresponent.

7. Comercial: I'ts comercial al detall o comerg petit és el que correspon als establiments oberts al public, destinats al
comerg al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestaci6 de serveis privats al public, com poden
ser perruqueries, salons de bellesa, bugaderia, planxadora i similars. no inclou el comerg a I'engros, la restauracio i les
activitats ladiques. aquests establiments seran preferentment del tipus mitja, individuals o col-lectius, d’acord amb la Llei
17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials, i tindran una superficie de venda igual o superior als 400 metres
quadrats. En suposits especials, podran establir-se grans establiments comercials, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior als 800 metres quadrats.

So6n establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o
a linterior d'una edificacié on s'exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats
exclusivament a la venda a I'engros.

Els establiments poden ésser de caracter individual o colectiu. Els establiments de caracter col-lectiu son integrats per un
conjunt d'establiments individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les activitats
respectives puguin exercir-se d'una manera empresarialment independent, concorren tots o alguns dels elements
seglients: accés comul des de la via publica, d'Us exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments
privats compartits o serveis comuns per als clients.

Grans establiments comercials, individuals o col-lectius, sén aquells que tenen una superficie de venda igual o superior als
800 m2.

Els establiments comercials dedicats, essencialment, a la venda d'automobils i d’'altres vehicles, de maquinaria, de
materials per a la construccié i articles de sanejament, de mobiliari, d'articles de ferreteria, i els centres de jardineria sén
grans establiments comercials quan tenen una superficie de venda superior a 2.500 metres quadrats. En el supdsit que els
establiments d’aquestes caracteristiques formin un establiment col-lectiu, sense superar individualment els 2.500 metres
quadrats de superficie de venda, el conjunt és un gran establiment comercial si supera els 5.000 metres quadrats de
superficie de venda.

Establiments comercials mitjans, individuals o col'lectius, sén aquells que tenen una superficie de venda igual o superior
als 400 m2.

8. Oficines i serveis: compren les activitats administratives o burocratiques i de gestio privada.
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9. Restauracié: compren els locals i establiments del sector de la restauraci® com son restaurants, bars, cafeteries,
gelateries, granges i similars. En el suposit que aquest locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs,
whisqueries o similars estaran adscrits a Us recreatiu.

10. Recreatiu: compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci | de I'espectacle, no compreses
en cap altra qualificaci6, que poden generar molésties tant a l'interior com a 'exterior de I'establiment. Compren els locals
com discoteques, bars musicals, pubs, whisqueries, sales de festes, bingos, salons recreatius, esportius i similars.

11. Magatzems: compren aquelles activitats relacionades amb el diposit de productes o mercaderies, sense cap mena de
manipulacio, transformacioé o tractament. Quan aquesta activitat estigui relacionada amb un altra, comercial o industrial,
contigua, es considerara tot el conjunt com adscrit a I'is principal. Compren també, els establiments destinats al comerg a
engros. L'is de magatzem s’equiparard a I'ds industrial que correspongui en funcié del tipus de productes a
emmagatzemar i també en funci6 de les instal-lacions o maquinaria del que disposi.

12. Industrial: compren les activitats manufacturades i de transformacio, i els tallers de reparacié que, per la seva condicio,
necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que per les seves especial caracteristiques puguin ocasionar perill,
moléstia o incomoditat a les persones o veins. L'Gs industrial, a més de complir les condicions urbanistiques establertes en
el Pla Municipal s’ajustara al que estableix la corresponent ordenanga municipal pel que fa a les categories i classes
d'industria i la seva compatibilitat respecte als altres usos i en especial respecte I'is industrial. Dintre de la regulacio
general de I'Gs industrial el POUM estableix la segtient diferenciacio.

13. IndUstria tipus I: compren aquelles activitats industrials compatibles amb I'habitatge, en que no existeixen raons per
suposar que hagin de comportar afectacions al medi ambient, a la seguretat, a la salut o a la qualitat de vida de les
persones.

Inddstria tipus II: compren aquelles industries compatibles amb I'us dominant, perd que poden produir efectes molestos s
I'entorn. Compren en general la petita | mitana industria, excepte aquelles que, per les seves caracteristiques, no poden
ser admeses en proximitat a d’altres indUstries

IndUstria tipus I11: compren aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d'instal-lar en zones industrials

sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.

14. Educatiu: el destinat a 'ensenyament i formacié

15. Assistencial: compren les activitats destinades a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de Ia poblacié i que en
general no estan incloses en els altres usos. Inclou les diferents tipologies d'us residencial assistit, els centres geriatrics,
els centres de serveis assistencials (drogodepencia, atencié al menor), els centre d’acollida, etc.

16. Sanitari: es el que correspon al tractament o allotjament de malalts. Compren els hospitals, sanatoris, cliniques, centres
d’assisténcia primaria, dispensaris, i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars.

17. Socio-cultural: compren les activitats relacionades amb la cultura, la politica i d'altres activitats de tipus social o religios,
no incloses en I'is educatiu.

18. Esportiu: compren les activitats relacionades amb la practica i formacié de I'educacié fisica i I'esport en general.
19. Administratiu: compren els centres o edificis destinats s 'Administracio publica.

20. Serveis tecnics: compren els centres o instal-lacions destinades al servei public d'abastament de la xarxa

d'infrastructures i similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament dels residus solids, estacions de servei,
benzineres, etc.)

21. Estacionament i aparcament:: es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. EI POUM estableix una
regulacié especifica per aquest tipus d'us.

22. Agricola: inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i
artesanal de t'elaboracié de productes derivats de I'explotacid agraria.
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23. Ramader: compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi com les petites
activitats de caracter familiar i artesanal de I'elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.

24. Forestal: compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacié i explotacié dels boscos en els
termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, aixi com d’acord amb el que estableix
la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en aquells ambits en que li es d’aplicacio.

25. Activitats extractives: fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres. Aquest us sera
sempre provisional i necessitara una llicéncia municipal prévia a més de les autoritzacions corresponents i, en especial, les

establertes a la Llei 12/81. d’acord amb la classificacié Nacional d’Activitats Econdmiques de I'INI, correspon a les incloses
a l'agrupacié 21 23

26. Camping i caravaning: és el relacionat amb l'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials
textils o de vehicles rodats. Aquest Us requereix la tramitacié d'un Pla especial que, a més d'ordenar I'ambit, determinara
aquest com a finca indivisible als efectes de I'article 140 del Decret legislatiu 1/90. La regulacié del camping i caravaning es
regira, a més, pel que disposen el Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenacio de la practica del camping i dels
establiments dedicats a aquest fi, i el Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el procediment per a
l'autoritzacié dels establiments dedicats a la practica del camping i les disposicions que el desenvolupin

Aquesta nomenclatura es independent de la que pugui utilitzar la Generalitat de Catalunya en la seva normativa especifica.

Quan una activitat es pugui englobar en dos 0 més usos especifics, haura de complir alld que es disposi per a cada un
d'ells.

El creixement de I'oferta comercial al detall, inclés en ambit del present POUM, en format de mitja i gran establiment
comercial, estara subjecta, incloses les excepcions previstes, a alld que determina la normativa del Plta Territorial
d’Equipaments Comercials (PTSEC 2001-2004).

En el mateix sentit, el creixement de I'oferta comercial al detall, en format de gran o mitja establiment comercial, en la zona

industrial que preveu aquest POUM, estara subjecta a alld que determina l'article 9.5 de la normativa del PTSEC 2001-
2004.
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SECCIO 2. REGULACIO GENERAL DELS USOS
Art. 76 - Regulacié general dels usos segons el regim juridic del sél.
El present POUM regula els usos en els diferents tipus de sdl d'acord amb el segiient::

En sol urba, aquest Pla urbanistic regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques dels usos atenent a la diferent
classificacié que s’ha establert en els articles anteriors.

En el sd urbanitzable, els plans parcials o especial precisaran i detallaran els usos que el POUM defineix segons la seva
funcié urbanistica i la seva permissibilitat.

En el sl urbanitzable el POUM regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la permissibilitat dels mateixos, d’acord amb la

definicio i objectius de cada zona en les que es divideix el sdl no urbanitzable i d’acord amb I'establert en la Llei d'Urbanisme
2/2002

Art. 77 - Desenvolupament de |a regulacié dels usos

La determinacié d'un o varis usos generals o dominants per a cada zona, subzona o sistema serd competéncia del Pla
Municipal. L'alteracié d'aquests suposara la modificacié del Pla Municipal. Aixd no obstant, mitjangant I'aprovacié d'un pla
especial es podran variar o restringir els usos dominants d’'una zona o sistema sempre i quan la variacié no suposi una
contradiccié amb I's general definit pel Pla Municipal.

La determinacié dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar amb les seglients condicions:

1. En el sol urba per mig de I'aprovacié d'un pla especial d'iniciativa publica o el desenvolupament de l'ordenanga
corresponent, es podra:

- Restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol d'aquest usos.
- Prohibir usos compatibles amb el Pla Municipal

- Admetre usos no contemplats pel Pla Municipal, sempre i quan siguin compatibles amb I'Us general de cada zona

2. En el sol urbanitzable, mitjangant I'aprovacié del planejament derivat corresponent que el desenvolupi, es regularan
detalladament les diferent classes d’usos.

3. En el sol no urbanitzable, mitjangant I'aprovacié d’un pla especial es justificara la necessitat i idoneitat dels usos

condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un pla especial podra admetre un (s declarat incompatible per aquest
Pla Municipali.

Art. 78 - Usos prohibits

Es consideren usos prohibits aquells que estableix de forma temporal, no precisen instal-lacions o obres fixes i no dificulten
I'execuci6 del Pla.

Aquest usos es podran autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el que preveu la Llei d’Urbanisme 2/2002. els usos i
obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacio, quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres

0 el usos sense que l'autoritzacio, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en el Registre de la
Propietat.
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SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS | ACTIVITATS

(S
D

Art. 79 - Classificaci6 dels usos segons I'activitat

Referent a 'emplagament dels usos i la seva compatibilitat entre els mateixos, el present POUM estableix la regulacié dels
usos segons la seva activitat.

S’entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccid, intercanvi i el consum.
La concrecié de cadascuna de les activitats i la seva classificacio es regulara en I'ordenanga municipal corresponent.

Pel que fa a les activitats classificades en els Annexos de la Llei d'Intervencié Integral de 'Administracié Ambientals, es tindran
en compte les disposicions especifiques establertes a 'esmentada Llei i a la normativa sectorial que la desenvolupa.

Art. 80- Classificacio de situacions relatives a I'activitat

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié amb el seu entorn, les diferents situacions on es pot ubicar una
activitat es classificaran en:

Situacio 1:

- En planta baixa o planta pis dedifici d'habitatges amb accés per d'espais comunitaris.
- En planta pis d'edifici no destinat a I'ts d'habitatge

Situacio 2:
- En planta baixa o inferiors d'edifici d'habitatges amb accés independent
- En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I'is d'habitatges amb accés exclusiu.

Situacié 3: En zones industrials properes al nucli urba
- En edificis independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat.
- En edificis independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat.

Situacié 4: En zones industrials separades del nucli urba
- En edificis aillats situats en zones industrials.
- En edificis aillats 7m de les parcel-les veines situats en z. industrials, dedicats a una unica activitat

Situacié 5: En zones industrials allunyades del nucli urba
- En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest s.

Art. 81- Nivell d’indecéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

Qualsevol us o activitat compatible, admesa o condicionada pel planejament en una determinada zona, s’hi podra instal-lar a
dos requisits previs:

1. Que el nivell d'incidéncia sobre els altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial sigui el que d’acord amb la
municipal corresponent, pugui permetre la seva compatibilitat.

2. Que els efectes a I'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixen en la legislacio sectorial vigent i en
I'ordenanga municipal corresponent.

La mesura de nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre els altres usos s’estableix a partir de la relacié
indicativa dels segiients parametres:

Sorolls i vibracions
Contaminacio atmosférica
Aigues residuals
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Residus sdlids

Carrega i descarrega - o
Aparcament

Olors

Radiacions electromagnétiques

Risc d'incendi

Risc d’explosid

Afeccions a la flora i a la fauna

Afeccions al paisatge

O
(S]]

Els anteriors pardmetres es regularan d’acord amb la redaccié de Fordenanga municipal corresponent, valorant el seu nivell
d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient, i d’acord amb la legislacio sectorial vigent.

Art. 82 - Limits maxims a cada categoria.

Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles, es refereixen als elements seglients i es
relacionen a la Taula I:

a) Densitat de poténcia contractada (en w/m2).

b) Total Poténcia maxima contractada (kW).

Taula |

Relaci6 categoria — situacio

Categoria Situacions Parametres
1 1 2 2 3 3 4 4 5

Primera 100 | 100 | 125 Densitat de poténcia
10 40 40 50 Poténcia total maxima

Segona No |No |100 [125 |Ilm. |lim. Densitat de poténcia
No |[No |40 50 375 | 275 |Iim. | lim. |lim. | Poténcia total maxima

Tercera No [No |[No [No [lm. |[tim. |[lim. |lm. |Illm.

Quarta No [No |No |[No |No |[No |[No |[lim. |Iim.

Cinquena No [No |[No |[No |No [No |[No |[No |Ilim.
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SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

Art. 83 - Reserva d’espais plblics per aparcaments

Els plans parcial en sol no urbanitzable, i els plans de millora i especial, en sol urba i en sdl no urbanitzable, hauran de
preveure sol public de cessio gratuita per a aparcaments, en funcio dels usos i de Vedificabilitat, de manera que s'asseguri
I'espai suficient determinant en aquest Pla Municipal.

Art. 84 - Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions

En totes les edificacions de nova planta o en les reformes en augment d’habitatges, s’haura de preveure en el projecte, com a

requisit indispensable per I'obtencio de la llicencia, la reserva d'espai per a les places d’aparcament assenyalades en Particle
seglent.

1. Quan l'edifici es destini a més d’un dels expressats en l'article segiient, el nombre minim de places d’aplicar els diferents

parametres sobres cada us. Si els usos no estan especificats en I'article seglient s'aplicara per analogia I'assenyalat en
I'esmentat article.

2. Les places d’aparcament i els seus accessos hauran de complir els requisits minims segients:

3. I'algada minima lliure de tot el recinte de I'aparcament sera de 2,20 m, en el cas de que sigui en planta soterrani. Si son
de planta baixa o en planta pis s'ajustaran a les condicions assenyalades en aquesta part de I'edificacié. Tant sols
s'admetran algades interplantes en els edificis exclusivament destinats a aparcament i en els que de forma especifica es
justifiqui que els nous s'insereix i de forma molt especifica si 'entorn esta inclosos dintre d’alguna de les categories

establertes en el cataleg d'edificis i conjunts.

4. Les dimensions minimes de les places d'aparcament seran de 4,50 m x 2,20 m i, en conjunt, el projecte haura de
preveure 25 m2 per cada plaga d'aparcament, inclosos els accessos dins de la parcel-la.

5. En els habitatges unifamiliar es considerara accés e! tram que discorre entre el limit amb el carrer i la porta de! garatge.

6. La rampa d'accés als soterranis, tindra, en direccié al carrer, un tram final de 4,50 m de desenvolupament recte i pendent
del 4%. La resta del seu trajecte tindra una pendent maxima del 20%.

7. L’amplada minima de la rampa i 'accés sera de 3,00 m en tots els seus punts.

8. Si hi ha més de 40 places d'aparcament amb un (nic punt d’entrada i sortida de vehicles, 'amplada minima sera de 5,40
m.

Art. 85 — Previsio minima de places d’aparcament
Aquest POUM determina el nombre minim de places d’aparcament, en funcio dels usos i dels sostre permesos en cada zona.
1. La reserva d'aparcament en el propi edifici seran com a minim:

2. Edificis d'habitatges: una plaga per cada habitatge de superficie Util igual o superior a 100 m2. Els plans que
desenvolupin aquest Pla General compliran el mateix minim.

3. Oficines i bancs: una plaga per cada 80 m2 de superficie Gtil.

4. Comerg: quan la superficie comercial (sumades totes les plantes de I'edifici amb aquest Us) sigui superior a 300 m2 es
preveura una plaga per cada 100 m2 utils i quan sigui inferior no caldra cap previsio.

5. IndUstries i magatzems: una plaga per cada 100 m2 construits.
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6. Teatres, cines, sales de festes, sales d’espectacles, auditoris, gimnas, i altres edificis on es prevegi una gran afluéncia
de public: una plaga d’aparcament per cada 20 localitats si el local en té menys de 150 localitats, una plaga per cada 15 si
en té entre 150 i 400, i una plaga per cada 10 si té una capacitat superior.

7. Hotels i residéncies: Una plaga per cada cinc habitacions dobles o 'equivalent en senzilles.

8. Cliniques i hospitals: una plaga d’aparcament i dues d’estacionament per cada deu llits.

En edificis destinats a més d’un sol Us el calcul es fara sumant els requeriments de cada component.

S'exceptua la reserva obligatoria d’aparcament aquells edificis en els quals la xifra resultant de calcul sigui igual o inferior a
vuit places.

Art. 86 - Causes d’exempcio de les previsions d’aparcament

Quedaran exemptes de les obligacions de reserva minima de places d’aparcament els edificis en que concorrin algunes de les
causes seglients:

Causes de mida:

1. Quan en edificis plurifamiliars en algada, I'aplicaci6 del moduls de larticle anterior doni un nombre de places
d’aparcament inferior a vuit habitatges en les zones dels casc antic i les incloses al cataleg i cinc places en la resta,
s’exonera 'obligacié de reserva d'aparcament.

2. Quan el nombre maxim de places possibles per planta soterrani sigui inferior a sis places, sols serd obligatoria la
construccid de la primera planta soterrani. En qualsevol cas, si amb el nombre de soterranis admesos a la zona no s’arriba
a assolir el nombre de places obligatori, es podra depreciar el restant de places obligatories que no es puguin assolir.

3. Quan es prevegi que, per les condicions de parcel-la, ubicacio en la trama urbana o edifici catalogat, hi haura
impossibilitat d’encabir les places d'aparcament obligatories previstes per aquest Pla, el propietari o promotor haura de
demanar a I'Ajuntament abans de sol-licitar llicencia d’obres, un informe sobre la possibilitat de reduir o exonerar el
compliment de les places exigides.

Causes técniques. Quan per raons técniques demostrades (aqtifers, métodes d'excavaci6 extraordinaris, apuntalaments de
terres exagerats, etc.) no es pugui complir amb el nombre de places exigible, es podra exonerar parcialment del compliment
de les places exigides.
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SECCIO 5. REGLAMENT PER A REGULAR LES LLICENCIES D'OBERTURES D'ESTABLIMENTS D'ACTIVITATS
INNOCUES | DE LES ACTIVITATS INCLOSES A L'ANNEX Ill DE LA LLEI 3/1998, DE 27 DE FEBRER DE LA
INTERVENCIO INTEGRAL DE L’ADMINISTRACIO AMBIENTAL

Art. 87 - Objecte
Aquest reglament te per objecte regular el regim juridic de I'activitat d'intervencio a exercir per I'Ajuntament, sotmetre a llicencia

municipal prévia a l'obertura d'establiments d'activitats inndcues i les instal-facions relatives a les activitats de les incloses a
I'annex 11l de la Llei de 27 de febrer, de la intervenci6 integral ambiental.

Art. 88 - Ambit i aplicacié

Queden sotmesos a les disposicions d'aquest reglament tots els establiments i/o instal-lacions que es relacionen a I'annex Il
de la Llei 3/1998 de 27 de febrer, de la intervencit integral de I'administracié ambiental i el Reglament que la desenvolupa, i de
Fannex | d'aquest Reglament (activitats inndcues) que s'acompanya formant-hi port integrant, que es pretenguin obrir, efectuar,
ampliar, modificar o formar, dins del territori del municipi, tant si son de titularitat privada com publica, i/o s'emplacin en domini
public o privat, i sense perjudici de les concessions o autoritzacions que, en el seu cos, procedeixin d'altres organismes publics
o de particulars.

Art. 89- Competéncia

La competéncia per dictar quants actes administratius procedeixin a la matéria regulada en aquest reglament, correspon a
lalcaldia, que podra delegar-la en la seva totalitat o per o determinants actes en un regidor. Cos que la delegacio sigui total,
es tindra per desconcertada en el regidor delegat. la competéncia sancionadora.

Art. 90 - Sol-licitud de llicéncia

La sollicitud de llicéncia ha de contenir el nom i cognoms de l'interessat i, en el seu cos, de la persona que el representa,
acreditant degudament la representacié; indicacio del domicili a efectes de notificacions i concrecié de I'establiment i/o
instal-laci6 la flicéncia del qual es pretén, amb la precisié necessaria perqué els serveis técnics municipals puguin verificar-la
amb les normes i ordenances d'aplicacié.

També s'ha de presentar amb la sollicitud i el projecte, certificacio técnica acreditativa que les instal-lacions i l'activitat
compleixen tots els requisits Ambientals exigibles i d'altres requisits preceptius, d'acord amb la legislacio aplicable per al
compliment dels objectius de la llei 3/1998, d'intervencié integral de la administracié ambiental.

Si I'establiment i/o instal-lacié que es pretén obrir, efectuar, ampliar, modificar o reformar, requereix I'execucié d'obres de nova
edificacio, de condicionament d'adaptacié o de reforma, a lo mateixa sollicitud s'ha de precisar la classe d'obres a realitzar.
Simultaniament a fa tramitacio de lo llicéncia d'obertura es tramitara resoldra la corresponent llicéncia d'obres.

TRAMITACIO DE LLICENCIES D'ACTIVITATS INNOCUES

Art. 91- Definicio

Son activitats inndcues les que es relacionen a I'Annex | d'aquesta ordenacid, per no ser inicialment susceptibles de tenir
incidencia ambiental qualificada, I'obertura d'establiments relatius o activitats inndcues esta sotmesa a la intervencié i control
municipal

El titular de l'activitat garantira que els locals o les installacions i les activitats reuneixen les condicions de tranquil-litat,
seguretat, salubritat i d'altres exigides per les normes estatals o autondmiques i les ordenances municipals, aixi com al POUM.
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Art. 92 - Procediment de tramitacié

El titular de I'activitat ha de presentar a I'Ajuntament un projecte per triplicat exemplar que comprengui l'activitat que es pretén
realitzar, ampliar, o modificar i no es podra exercir I'activitat fins que no es resolgui l'expedient de llicéncia. El. procediment de
tramitacio sera el que s'estableix amb caracter general per a les licencies d'obertura de les activitats de I'Annex Hll de la LIIA.,
amb les seglients especificats

Ef tramit d'informacié veinal es realitzara mitjangant edictes al tauler d'anuncis de la corporacio.

Rebuda la petici6 de llicéncia els serveis técnics examinaran lo documentacio, i requeriran, si s'escau, l'autor de la peticio dins
del termini de deu dies, perqué esmeni les deficiéncies observades en la documentacio presentada.

L' activitat haura d'ajustar-se o les condicions indicades a la documentaci6 técnica i a la llicencia atorgada. En cos de
discrepancia, podra decretar-se en qualsevol moment, la suspensio de l'activitat, fins que les deficiéncies siguin subsanades.

TRAMITACIO DE LLICENCIES D'OBERTURA D'ESTABLIMENTS DE LES ACTIVITATS ENUMERADES A L'ANNEX Ill DE
LA LLEI DE LA INTERVENCIO INTEGRAL DE L’ADMINISTRACIO AMBIENTAL

Art. 93 - Documentaci6 técnica a acompanyar a lo sol-licitud

A la solicitud de llicencia, sho d'acompanyar, per triplicat exemplar, projecte subscrit per técnic competent i degudament
visats pel col-legi corresponent, comprensiu de I'activitat /o installacio que es pretén obrir, efectuar, ampliar o modificar i, en el
seu cos, de les obres que s'hagin de' realitzar.

El projecte técnic, quant a l'activitat, haura d' ajustar-se en la mesuro del possible, al contingut que s'indico a I'annex Il i, quant
ales obres, la documentacié técnica haura d'ajustar-se al que estableix la normativa sectorial corresponent i al PGCU.

Art. 94 - Presentacié de la sol-licitud

la sollicitud de llicéncia acompanyada de la documentacié técnica indicada l'article anterior, es presentara al registre general
de I'Ajuntament, adjuntant aixi mateix la documentaci6 acreditativa del compliment de les obligacions tributaries que, en el seu
cos, determinin les ordenances fiscals municipals vigents.

Si la sol-licitud es formula en nom d'una altra persona fisica o juridica sense acreditar la representacié, o no s'acompanya de la
documentaci6 técnica a que es refereix l'article 5, o I'acreditativa del compliment de les obligacions tributaries que sigui
exigible, no podra denegar-se la practica del corresponent seient al registre, perd en el termini de tres dies, es dictara.
resolucié requerint el signant de la sollicitud perqué en el termini de deu dies subsani la deficiéncia i/lo acompanyi la
documentaci6 preceptiva, amb indicacioé que si aixi no ha fes, se'l tindra per desistit de la seva peticio, prévia resolucié que es
dictara a l'efecte.

lo dato de presentacio de la sol-licitud en el registre, si estigués tota la documentaci6 a que es refereix el paragraf primer de
l'article anterior, o la doto en que es complimenti el requeriment o que fa referéncia el paragraf segon de farticle anterior,
determinara la dota d'iniciacio del procediment, a efectes del comput de terminis per resoldre.
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Art. 95 - Iniciacié del tramit

Dins dels tres dies segtients al d'iniciacié del procediment, el departament de llicencies d'obertura d'establiments, remetra
copia de la sollicitud i un exemplar de lo documentacié técnica, als serveis técnics Municipals, a efectes d'informe de I'activitat
i obres, en el seu cos.

Sil'is pretés no fos admissible, els serveis t&cnics municipis simultaniament remetran j'informe corresponent.

Art. 96 - Informes técnics

Els serveis técnics municipis emetran els seus informes en el termini maxim de quinze dies, en formo concisa, manifestant la
conformitat de lo documentacié técnica o la normativa aplicable, o la seva disconformitat respecte o preceptes o normes
concretes i concloent si l'informe és favorable o desfavorable o la concessio de lo Hlicéncia.

Indicant en cas d'informe favorable, si la llicéncia ha de sotmetre's o condicions particutars, amb expressié del precepte legal o.
reglamentari en que es fonamenta, si l'informe es desfavorable, haura de concretar-se si les deficiéncies son subsanables o
insubsanables

En activitats ramaderes o relacionades amb animals, caldra aportar o I'expedient informe dels serveis veterinaris del
Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca

Art. 97 - Deficiéncies subsanables

Si dels informes dels serveis técnics municipals resultessin deficiéncies subsanables, el departament administratiu que tramiti
la licéncia, requerira linteressat perqué en el termini de deu dies subsani la deficiéncia atés el requeriment, el departament
administratiu remetra la documentacié aportada o esmenada als serveis técnics, que en el termini de deu dies, hi donaran la
seva conformitat o disconformitat.

Art. 98 - Deficiéncies insubsanables o subsanables no subsanades

Si linforme desfavorable dels serveis técnics municipals es fomentés en incompatibilitat de I'us o en deficiéncies
insubsanables, o si tractant-se de deficiéncies subsanables no haguessin estat subsanades en el termini conferit per a aixd el
departament administratiu corresponent conferira a l'interessat deu dies d'audiéncia prévia a la resolucié de negatoria, perqué
hi pugui al-legar ef que al seu dret convingui i aportar els documents i justificacions que estimi pertinents.

Transcorregut el termini d'audiéncia, a lo vista de les al-legacions formulades en el seu cos i de linforme que se n'hagin emés
els serveis técnics o departaments administratius, segons correspongui per la seva naturalesa, informe que s'haura d'emetre
en el termini de deu dies, es resoldra estimar les al-legacions i prosseguir el tramit, si procedis, o en d'altres casos, desestimar
les al-legacions i denegar la llicéncia.

Art. 99 - Informaci6 veinal

Una vegada informada favorablement la sol-licitud de llicéncia en alld relatiu a I'activitat i/o instal-lacid que es pretén obrir,
efectuar, ampliar, modificar o reformar, l'expedient es sotmetra a informacié veinal per termini de vint dies, mitjangant
comunicacié ais veins immediats al lloc de I'emplagament, a efectes que puguin formular les al-legacions i/o reclamacions que
consideren oportunes.

Qualsevol altre interessat que pugui resultar afectat per l'atorgament de la llicéncia, podra comparéixer al procediment i
formular les al-legacions i aportar els documents que considera adients, en qualsevol moment del procediment anterior al
tramit d'audiéncia prévia a lo resolucio.

Si es formulessin allegacions o reclamacions seran informades pels serveis municipals que per la seva naturalesa
correspongui en el termini de deu dies
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Art. 100 - Audiéncia prévia a la resolucié

Com a tramit previ a la proposta de resolucid, es donara audiéncia de I'expedient per termini de deu dies, al sol-licitant de la
llicencia i o quants haguessin comparegut en 'expedient, amb la finalitat que hi puguin al-legar el que estimin pertinent.
Si no shaguessin formular al-legacions i els informes técnics fossin favorables a lo concessi6 de la llicéncia d'aquest tramit

Art. 101 - Proposta de resolucié

Finalitzat el termini d'audiéncia prévia, i informades les al-legacions que en el seu cos es formulin, pels serveis municipals que
correspongui, cosa que es fara en el termini de deu dies, el Departament de llicencies d'obertura d'establiments redactara lo
proposta de resolucié que procedeixi, que contindra pronunciament respecte a la llicéncia de I'activitat i/o instal-lacié que es
pretengui obrir, efectuar, aplicar, modificar o reformar, aixi com en allo relatiu a jes obres d'Edificacié condicionament, adopcio
o reforma, en el seu cos, amb especificacio de les condicions que, respecte o unes o d'altres s'imposin

Art. 102 - Resolucié

La resoluci6 concedint o denegant la llicencia d'obertura I'establiment i/o instal-lacié, aixi com lo d'obres en el seu cas s'ha de
dictar en el termini de dos mesos, computats des del segiient dia habil al d'iniciacié del procediment, conforme al que
determino l'article 6-3 El computi del termini de resoluci6 assenyalat, restara en suspens durant el termini que es concedeixi a
linteressat per subsanar deficiéncies, conforme al disposat a l'article 9 1.

Aixi mateix, restarad en suspens el termini per resoldre durant el temps que medi entre la peticid d'informe o una altra
administracio, quan sigui preceptiu i determinant del contingut de la resoluci6, que haura de comunicar-se als interessats, i la
recepcio de j'informe, que igualment els sera comunicada. Aquest termini de suspensié no podra excedir de tres mesos.
Transcorregut el termini assenyalat a l'apartat 1 i en el seu cas el de I'apartat 2, sense haver-se notificat a l'interessat resolucié
expressa, s'entendra, concedida la llicéncia, llevat que amb aixd es transfereixen facultats relatives al domini public o al servei
public o sadquireixin facultats relatives al domini pablic o al servei ptblic o s'adquireixin facultats en contra de les prescripcions
de lo legislacié urbanistica o. del planejament vigents. Casos en els quals, s'entendra denegada.

la lliceéncia produida per silenci administratiu, produeix efectes des de! venciment del termini maxim en qué hagi de dictar-se i
notificar-se la resoluci6 expressa sense que s’hagi produit , i la seva existéncia pot acreditar-se per qualsevol mitja de prova
admesa en dret, fins i tot el certificat acreditatiu del silenci produit, que podra sol-licitar-se de I'drgan competent per dictar la
resolucié expressa i que s'haura d'emetre en el termini de 15 dies.

Art. 103 - Notificacio i publicacié de les llicencies

les resolucions que recaiguin concedint o denegant les llicéncies a que es refereix aquest reglament, es notificaran al
sollicitant i a quants haguessin comparegut en I'expedient, i a més, es publicaran en extracte al tauler d'anuncis de
I'Ajuntament.

Art. 104 - Efectes legitimadors de la llicéncia

la concessi6 de la Hicéncia legitima al seu titular per a I'execucié de les obres i/o les instal-lacions relatives a j'obertura,
ampliaci6, modificacio o reforma de V'establiment o realitzacié de I'activitat a qué es refereixi, amb les condicions especifiques
que s'hi imposin.

Una vegada executades les obres /o les installacions, el titular de la licéncia ho posara en coneixement de I'Ajuntament,
mitiangant escrit acompanyat de certificacio expedida pels técnics directors de les obres j/o instal-lacions, degudament visat/s
pel/s col-legi/s corresponent/s, acreditativa que unes i altres s’han efectuar amb estricta subjeccié a la llicéncia concedida i
condicions en el seu cas, imposades.

Si les obres i/o instal-lacions s’haguessin executat sense ajustar-se estrictament a la llicéncia concedida, el técnic director
posara de manifest en el certificat a qué es refereix l'anterior apartat 2, les modificacions introduides, la seva justificacié i la
seva adequacio a la normativa especifica aplicable.

La presentaci6 al registre de I'Ajuntament de la comunicacié i certificacié a qué es refereixen els apartats 2 i 3 anteriors,
legitima al titular de la llicéncia per a la posada en funcionament de lo instal-laci6 o de I'establiment a qué es refereixi.

En el suposit de I'apartat 3, I'Ajuntament prévies les comprovacions oportunes, podra mostrar lo servo conformitat o
disconformitat amb les modificacions efectuades i ordenar el que procedeixi si transcorre un mes sense disposar res respecte

o les modificacions, quedaran legalitzades, llievat que es doni alguna de les circumstancies assenyalades al nim. 3 del l'article
15
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Art. 105 - Caducitat de les llicéncies

Si transcorren sis mesos des de lo data en qué es notifiqui la llicéncia sense que el titular hagi comunicat a I'Ajuntament en la
forma establerta a I'apartat 2 i 3 de l'article anterior, I'execucié de les obres i/o instal-acions o efectuada lo comunicacié no
hagués .posat en funcionament ['activitat ¢l qué la llicéncia es refereix, aquesta quedara incursa en causa de caducitat, que
perqué produeixi els efectes extintius de la flicéncia, haura de ser declarada formalment, previa audiéncia del titular.

També quedaran incurses en causa de caducitat les llicéncies relatives a les activitats que interrompin la seva funcié per un
termini superior o sis mesos

Art. 106 - Transmissio de les llicéncies

les llicéncies a qué es refereix aquest reglament son transmissibles, llevat aquelles relatives a activitats que unes altres normes
prohibeixin {o seva transmissio.

Perqueé tingui efectivitat 1a transmissié n'hi haura prou que el transmetent i adquirint comuniquin per escrit la transmissié a
FAjuntament, i presenten un certificat emes per técnic competent que acrediti que ['activitat reuneix les condicions de la
llicéncia atorgada, fent efectiu el pagament de la taxa corresponent.

També caldra acreditar que s'esta al corrent de les obligacions tributaries, com a requisit indispensable per a atorgar la
transmissié de la llicéncia.

Cos de no ajustar-se, es requerira I'adquirien perqué en el termini que se Ii assenyali, porti a terme les actuacions que
procedeixin.

Si transcorre un mes des que s'efectui la comunicacié sense que I'Ajuntament nofifiqui resolucié al respecte, s'entendra
legalitzada la transmissio.

Si es' portés a terme la transmissi® sense comunicarda a I'Ajuntament, el transmetent i I'adquirien resten subjectes
solidariament a totes les obligacions i responsabilitats derivades de I'exercici de I'activitat a que es refereix la llicéncia.
L'Ajuntament publicara aquesta transmissié mitjangant edicte al tauler d'anuncis de la corporacio.

Art. 107 - Controls periodics

les activitats que aquest reglament subjecte a la obtencié de prévia llicéncia municipal, resten sotmeses al régim de verificacio
técnica i periddica de caracter ambiental que acrediti el compliment dels requisits exigibles, segons el sistema que
reglamentariament determina la Generalitat per a les activitats incloses a I'annex 11) de la liei 3/1998, de 27 de febrer,
d'intervencié integral de I'Administracié ambiental.

Art. 108 - Activitat inspectora

L'Ajuntament, en qualsevol moment, d'ofici o en virtut de denlincia, podra inspeccionar les activitats subjectes a llicéncia, i no
ocasionen 'pertorbaci6 de cap meno, que per produir sorolls, vibracions, bafs pols, olors, etc. suposin un risc per a les
persones, les coses o el medi ambient.

Si es comprovés que V'exercici de l'activitat no s'ajusta a les condicions de la llicéncia, o encara que ajustant-se es produeixi
qualsevol tipus de pertorbacio que suposi un risc per a les persones, les coses o el medi ambient, es requerir; el titular
perqueé, en el termini que els serveis técnics municipals assenyalin, que haura de ser proporcional a I'abast dels dispositius a
efectuar, i en cap cos inferior a 1 5 dies ni superior a 3 mesos, s'ajusti a les condicions de la llicéncia o adopti els dispositius
que correspongui, que hauran d'especificar en el seu informe per eliminar, en el seu cos, la pertorbacié que es produeixi'.
Transcorregut el termini concedir, el serveis técnics municipals comprovaran si el titular ha donat o no compliment a l'ordenat i,
en cos negatiu, informaran si en atencié a la transcendéncia i importancia de les condicions incompletes o de les pertorbacions
ocasionades, es 0 no convenient concedir un segon i darrer termini per al seu. compliment

Finalitzats els terminis concedits sense que el titular hagi complimentat el requeriment i previ el tramit d'audiéncia, es
disposara la suspensit dels efectes de la llicencia, i conseqiientment, el cessament de I'exercici o funcionament de 'activitat o
instal-lacié de qué es tracti, fins que el titular compleixi I'ordenat

A aquests efectes el titular, una vegada complimentat I'ordenat, ho posara en coneixement de I'Ajuntament i dins dels cinc dies
seguents, el! serveis técnics municipals efectuaran 'oportuna comprovacit i emetran l'informe que correspongui, i a lo seva
vista, dins dels tres dies seglents es disposara |'aixecament de lo suspensi6 o el seu manteniment, segons procedeixi.

Si transcorren sis mesos des que es disposi la suspensié dels efectes de la llicéncia sense que el titular hagi donat compliment
a l'ordenat al requeriment que motivi lo suspensio i previ tramit d'audiéncia, es disposar la revocacié de la llicéncia,
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Art. 109- Régim sancionador

El régim sancionador de les infraccions administratives, que per accié o omissi6 es cometin contravenint les obligacions
derivades d'aquest reglament, es regira per I'establert al respecte a la llei 3/ 1/ 998, de 27 de febrer, de la intervencié integral
de I'Administracié ambiental, i a les disposicions que per al seu desenvolupament i aplicacio es dictin.

Art. 110- Activitats i instal-lacions clandestines

Les activitats i/o instal-lacions subjectes a llicéncia municipal prévia per aquest reglament que s'exerceixin o funciona sense
haver-la obtingut, tindran la consideraci6 de clandestines, i es podra ordenar la seva- clausura o cessament, prévia audiéncia
del titular, si es comprova que afecta sensiblement el medi ambient, a la seguretat o a la salut de les persones.

En altre cas, es requerira el titular perqué en el termini de 15 dies sol'liciti la llicéncia i, de no fer-ho, es disposara la seva
clausura o cessament.

La clausura o cessament d'activitats i/o instal-lacions que s'exerceixin o funciona sense llicéncia, no constitueix sancié sind
restauracié de l'ordre juridic infringit i, por tant, és compatible amb la imposicié de la sanci® que pogués imposar-se en
aplicacié del régim sancionador a qué es refereix l'art. 22.

ANNEX|

Soén activitats innocues les que es relacionen a continuacié, que no disposin en cap cas de més de 300 m2 de superficie de
local, i que no estiguin subjectes a cap normativa ni reglamentacié especifica.

TALLERS ELECTROMECANICS
Optiques

Rellotgeries

Orfebreria

Argenteria - joieria

Reparacions de petita maquinaria
Reparacions de petits electrodomeéstics

ACTIVITATS COMERCIALS

Materials de la construccio en general, amb les segiients limitacions
Ferreteria. amb un volum maxim de 300 m3

Papers pintats, amb un volum maxim de 300 m3

Mobles, decoraci6 i complements

Bricolatge, amb un volum maxim de 300 m3

Drogueria, amb un volum maxim de 300 m3

Articles de plastic, amb un volum maxim de 450 m3

Joguines, amb un volum maxim de 450 m3

Floristeria amb un volum maxim de cambra frigorifica de 20 m3

Textil del vestit i complements

Alimentaci6 sense obrador

Cellers, amb un volum maxim de 300 m3

Arts grafiques, fotomecaniques cinematografica i informatica. Material fotografic, amb una superficie maxima de 150 m2
Fotografia i video, amb una superficie maxima de 150 m2 sense revelar
Diaris i revistes, amb una superficie maxima de 150 m2

Llibreria i Papereria, amb una superficie maxima de 150 m2

Discs, cassettes i CD, amb una superficie maxima de 150 m2
Copisteria, amb una superficie maxima de 100 m2

Videoclub i videojocs, amb una superficie maxima de 150 m2
Transports i comunicacions

Accessoris de ['automabil

Automobils amb exposicié maxima de 10 cotxes

Despatx de mercaderies sense garatge

Lloguer de cotxes amb garatge: maxim 4 cotxes

Exposicio, lloguer i venda de ciclomotors amb garatge: maxim 20 ciclomotors
Nautica i accessoris: exposicio i venda

Bicicletes i patins: exposicio, lloguer, venda i reparacio.
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ACTIVITATS CULTURALS i RECREATIVES

Sales de reunié i similars sense altres activitats complementaries subjectes a reglamentaci6 especifica

Académies diverses, excepte, ball musica i cant N 6 0 2
Biblioteques

Sales exposicid

ACTIVITATS DIVERSES

Oficines en general

Consultes mediqués sense sales d'operacions hospitalitzacio ni raigs X
Perruqueries, estética i massatge sense sauna i UVA

Farmacies

Animals doméstics i altres: venda, exposici6, comerg i perruqueria
Estancs i administracions de loteria

Peixateries

D'altres activitats inndcues.

ANNEXII

Del contingut a qué haura d'ajustar-se en la mesura possible el projecte per les activitats de I'annex IIl de la LIIAA subjectes a
llicéncia d'obertura d'establiments.

1. Introduccié
1.1. Objecte, antecedents.
2. ldentificacions
2.1. del titular
2.2. del técnic projectista
3. Activitat
3.1. Descripcié
4. Normativa aplicable
4.1. Lleis, decrets, ordres
4.2. Ordenances municipals
5. Caracteristiques de I'edifici o local
5.1. Emplagament
5.2. Descripcié
5.3. Condicions constructives. Proposta d'obres
5.4. Resum de superficies. Aforament
5.5. Aspectes higiénics sanitaris
5.6. Relaci6 de confrontats.
6. Procés industrial o productiu
6.1. Materies primeres
6.2. Instal-lacions
6.3. Relacio de maquinaria
6.4. Potencies: instal-lada, total nominal, contractada
7. Altres elements de la produccié (opcional)
- Personal
- Horari
8. Repercussions a l'entorn
Incidencia
Dispositius adoptats
9. Supressi6 de barreres arquitectdniques.
- Mesures adoptades
10. Conclusio
11. Annex 1: Normativa contra incendis
12. Annex 2: Impacte ambiental
13. Pressupost
14. Planols
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TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL 603
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS.
Art. 111 - Classificacié i Qualificacio del sol

1. El régim urbanistic del sol del POUM, d'acord amb alld que s'ha previst a I'art. 24 de la LU, i a I'art. 19 de! Reglament de
Planejament, es defineix a través de la classificacié i la qualificacio del sol.

2. La classificacié del sol diferéncia a aquest en urba, urbanitzable i no urbanitzable, per tal d'establir i determinar les
facultats de dret de propietat, conforme amb les determinacions normatives de la LU i dels art. 19-24 del RP.

3. La qualificaci6 urbanistica del sél te per objecte, mitjancant la definicié de zones i sistemes, assignar per a cada part del
territori usos i, en el seu cas, intensitats i/o condicions d'edificacié, tot desenvolupant i concretant els drets i deures
genérics establerts pel POUM mitjangant la classificacio del sol, tal i com precisen els articles 29, 30 i 34 del RP.

Art. 112 - Els Sistemes.

1. Els sols gualificats com a sistemes representen un grau especial interes col-lectiu perqué estructuren el territori i
asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

2. El concepte de Sistema es defineix en els art. 34 de la LU i 19b del RP. La consideraci6 de sistemes implicara la
declaraci6 de la utilitat piblica de les obres i la necessitat d'ocupaci6 dels terrenys destinats per a sistemes als efectes del
que assenyalen I'art. 103 i 154 de la LU.

3. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta als arts. 34 i 35 de la LU

Art. 113 - Les zones

Les zones corresponen a les arees de sol el desti de les quals l'ordenacié es fa susceptibles d'aprofitament privat. La
naturalesa de cada zona ve determinada en funcié de la classe de sol i es determina amb la definicié de condicions de
parcel-laci6, d'edificacié i d'us que s'exigeix de forma especifica a cadascuna.
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CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES.
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS =
Art. 114 - Definicio i actuacié6 dels Sistemes generals.

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements interés general que, relacionats entre si, configuren I'estructura
general i organica del territori i sbn determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2. Els sdls que el Pla urbanistic adscriu per a sistemes generals, sempre que no estiguin compresos dins de sectors de
planejament derivat, s'obtindran mitjangant el sistema d'expropiacio.

3. Els terrenys que a linterior dels sectors de planejament parcial, en sol apte per urbanitzar, corresponguin a sistemes,
seran de cessio gratuita i obligatoria, sens perjudici de I'equitativa distribucié de beneficis i carregues entre tots els
propietaris del sector.

4. Els sols destinats als sistemes d'espais lliures i centres docents i assistencials en sl urba seran de cessi6 gratuita i
obligatoria quan es determini a través d'unitats d'actuacié delimitades expressament en el planejament.

Art. 115 - Titularitat i afectacio del sol.

1. Els sols qué les normes afecten com a sistemes generals queden vinculats a aquesta destinacié. La titularitat pablica
per al servei public, s'opera una vegada adquirit el sol per 'Administracié actuant. Mentre no es faci efectiva aquesta
adquisicio, continuara la propietat privada perd vinculada a la destinacié assenyalada.

2. Els sols que el POUM destina a sistemes generals de titularitat publica, sempre que no estiguin compresos dintre de
sectors de planejament parcial o en un ambit d'actuacié urbanistica sotmés al régim de reparcel.laci6, s'obtindran
mitjangant el sistema d'expropiaci6. Cal exceptuar-ne els sols per a equipaments que sén en l'actualitat de domini i gestio
privades on el sistema sera de compensacio.

3. El valor urbanistic dels terrenys per a sistemes generals no inclosos en sectors de planejament parcial, sera el que
correspongui d'acord amb allo previst a la Llei 6/1998, sobre régim del sol i valoracions. Qualsevol reducci6 de les quanties
per a sistemes locals, fixats pet POUM, o en defecte d'aquest per l'ordenament urbanistic o del caracter gratuit de la seva
cessio, comportara la reduccié del coeficient d'edificabilitat en la mateixa proporcié en que s'hagin alterat les esmentades
quanties.
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SECCIO 2. SISTEMES GENERALS. = 6 O 5
Art. 116 - Disposicions generals.

El Pla urbanistic estableix les determinacions, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament, dels sistemes generals de
comunicacié i dels corresponents entorns necessitats d'una regulacié especial. Son els sistemes viari , ferroviari , hidrografic ,
de protecci6, maritim i costaner.

Art. 117- Sistema viari (V)

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i exclusivament dedicats a I'is
de vialitat i aparcament.

2. Les vies del sistema de comunicacions s'executaran d'acord amb alld que assenyalen els planols d'aquest POUM o el
planejament que les desplegui.

3. Quan en zones adjacents a les que forma el sistema viari es demani l'autoritzacié d'un acte subjecte a llicéncia
municipal, I'Administracid municipal podra requerir linforme preceptiu dels organs competents en matéria d'obres
publiques. Els informes denegats per raons de competéncies especifiques determinaran la denegacié de la llicéncia
municipal.

4. El régim de la xarxa viaria basica sera el que correspongui, amb subjeccié de la legislacié vigent, segons es tracti de vies
estatals, autondmiques, provincials o locals.

5. La xarxa viaria té la missi6 principal de donar accés a les edificacions i enllagar amb les vies basiques. Les vies estan
definides en els planols d'ordenacié per les alineacions.

6. La xarxa viaria basica agricola esta constituida pels camins d'accés a les explotacions agricoles, ramaderes i aquelles
activitats propies del sol no urbanitzable.

Art. 118 - Tipus de vies.
Aquest Pla urbanistic estableix els tipus de vies seglients:

Xarxa viaria basica, constituida per les vies seguients: Carretera Comarcal (TV-3541) Xerta-Paiils
Xarxa viaria urbana. Constituida pels carrers dels nuclis habitats.
Xarxa viaria rustica. Constituida pels camins municipals.

1. Camins de primer ordre, facil accés:

C. VALLS DE VINYES
C. DE LAREFOIS

C. DE SANT ROC
C.DE LES SORTS

C. DE LA COMA

C. DE LES UMBRIES
C. DEL MORELLA
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. Camins de segon ordre. Mitja accés:
’ ’ cCé

. MAS DE L'ARREL

. DE LA REFOIA

. DE TORREDAR

. MAS DEL LLOBREC

. DE SANT ROC DE DALT

. PLANS DE PALLISERS

.DEL ATMELLERAL

. DE LES AUBAGYES

. DEL CAMP

.D’'ALFARA

OO0O0O00O00O00O00000

w

. Camins de tercer ordre. Dificil accés:

C.DE LESTIRES
C. DELS BORDAS

Art. 119 - Desenvolupament.

Les linies que als planols d'ordenacié delimiten la xarxa viaria basica i la xarxa viaria local indiquen la magnitud i disposicié del
sol reservat per aquesta. Seguint aquestes indicacions, els plans especials i en el seu cas, els projectes d’urbanitzacioé
assenyalaran les alineacions i rasants, precisaran el disseny de cada via en el que fa referéncia a la distribucio de calgades
per a vehicles, voreres i passos per vianants, plantacions, arbrat, jardineria i tipologia de la cruilla, amb fa finalitat de millora de
la qualitat d'its de la ciutat o de protecci6 de les arees urbanes.

Els plans parcials, especials o projectes d'urbanitzacié no podran disminuir en cap cas, les superficies de la xarxa viaria basica
i de la xarxa viaria local principal establertes en aguest Pla.

Art. 120 - Necessitat de llicéncia.

Les construccions, instal-lacions i edificacions en zones adjacents a les que formen part del sistema viari estan subjectes en tot
cas, i sense perjudici d'altres intervencions, a llicéncia municipal i a l'autoritzacié segons correspongui de l'organisme
competent de la via corresponent.

|"administracié municipal podra requerir al peticionari I'informe i l'autoritzaci6 preceptius per a cada carretera.

Els informes denegatoris o desfavorables per raons de competéncia especifiques determinaran la denegacio de la llicéncia
municipal.

Art. 121 - Protecci6 del sistema viari basic. (Xarxa comarcal TV-3541 (Diputaci6 de Tarragona)
El POUM preveu una reserva especifica per al sistema general viari corresponent a fa Ctra. TV-3541, de Xerta a Patls.

En sol urbanitzable i no urbanitzable, Ia linia d'edificacio respecte de la vialitat queda determinada per la Llei de carreteres
7/1993, de 30 de setembre. En qualsevol cas, per poder realitzar obres a la zona de proteccid (domini public, servitud i
afectacio) de la carretera TV-3541 s’haura de demanar el permis preceptiu a la Diputacié de Tarragona, sollicitud que s’haura
d’acompanyar del projecte corresponent.

La linia d'edificacié s'estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa entre la linia i la carretera es prohibeix
qualsevol tipus d'obra de construccié, reconstruccié o ampliacié, llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacio i
el manteniment de les construccions existents.

En els planols d'ordenacio s'assenyala solament la plataforma de la via i la linia de separacio obligatoria de la Llei de
Carreteres 7/1993. La afectacio en cada cas concret l'establira el departament corresponent, seran per tant indicatives i
informatives les grafiades als planols d'ordenacio. La separaci6 de la linia d'edificacio permet garantir els espais de domini
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public necessaris per 'adaptacié topografica de les futures vies, aixi com les vies d'accés a les edificacions i explotacions
agraries.

En les carreteres o trams que discorren per sél urba, el planejament urbanistic amb informe favorable previ de la corresponent
Direccio General o Administracio titular pot establir 1a linia d'edificaci6 a una distancia inferior als 25 metres.

En els sectors de sol apte per urbanitzar s'incloura el desenvolupament de les calgades laterals i les zones verdes
especificades amb anterioritat. Les edificacions existents situades dintre la zona de proteccio es preveura la seva demolicio en
el corresponent projecte d'urbanitzacio.

La col-locacié de cartells o d'altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de qualsevol via publica, esta subjecte a
llicéncia municipal prévia, havent-se d'observar els procediments especials d'autoritzacié establerts per la llei pel que fa a la
publicitat confrontant amb les carreteres. Podra denegar-se quan la instal-lacié pugui pertorbar el patrimoni cultural o natural.

Art. 122 - Xarxa viaria rural. Tanques

1. Aquest Pla General conserva en la seva integritat actual xarxa de camins rurals i els que estan explicitament
reconeguts en els planols d’ordenacié.

2. Totes les tanques se separaran dels camins existents el minim de 4,00 m. de I'eix del cami, excepte quan en la definicio
concreta de les zones s’estableixi una distancia superior. Quan per aquest motiu resulti part de la propietat inclosa en
aquesta franja de 4 metres, sera de cessi6 prévia obligatdria i gratuita. No ultrapassaran els 0,40 m. d’algaria amidats des
de la cota natural del terreny. Es construiran o revestiran amb elements tradicionals i propis del medi en sol no
urbanitzable, o tindran acabats en colors terrossos adaptats al paisatge. La corresponent llicéncia d'obres vindra
condicionada a la cessi6 dels corresponents terrenys amb desti a vialitat.

3. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgistics, o qualsevol altre tipus de
vialitat que no estigui prevista en aquest Pla General, en els Plans Especials que en Sol lliure poden desenvolupar-lo, en
els Plans de Gesti6 Forestals o Programes de I'Administracié d’Agricultura i Medi Natural, amb Finforme previ del
Departament corresponent, o entri en els supodsits del punt 5 d’aquest article.

4. El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats 1 i 3 d’aquest article haura de respectar el sentit
general del tragat (origen - desti, directrius de la traga, amplada), definit pels corresponents Planejaments. S'admeten petits
ajustos del tragat amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de valor singular (patrimoni
vegetal, cultural....) de millorar Vimpacte en el paisatge i de millorar cruilles o nusos, aixi com autoritzar-se permutes en
trams de camins amb la tramitacié que assenyala el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals. Els projectes de sol-licitud de
llicéncia incorporaran I'explicacié, argumentacio i justificacid del tragat definitiu, de les seves caracteristiques i de la
idoneitat del seu desenvolupament en relaci6 al caracter de les zones on esta situat, aixi com, els usos als que van
destinats.

5. L'atorgament de llicéncia per a Pobertura d’un nou cami rural quan no estigui inclds en alguns dels instruments
relacionats a 'apartat 3 d’aquest article, sera competéncia discrecional de I'Ajuntament a la vista de la justificacié real de la
seva necessitat i conveniéncia i la valoracio de les alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.En aquest
supdsit, i per tal que I'’Ajuntament pugui pronunciar-se respecte a qualsevol actuacié que pretengui I'obertura o modificacio
de tragat d’'un cami rural, es requerira la presentacié d'un projecte on es defineixi el tragat i les caracteristiques d’aquest
nou vial, justificant la necessitat i conveniéncia del nou cami o de la modificacié proposada, aixi com també la integracio
del nou tragat en el paisatge, i la no produccié d’efectes degradants al medi, o en el seu cas, les mesures correctores que
els esmeni. En qualsevol cas, Fobertura o modificacié d'un cami rural solament podra autoritzar-se quan no hipotequin la
xarxa viaria rural prevista per aquest Pla i el seu futur desenvalupament, ni pugui suposar una parcel-laci6 urbanistica.

6. Als ambits del PEIN es prohibeix expressament la circulaci6 rodada fora de les carreteres, els camins i les vies rurals,
excepte quan es tracti de la realitzacid d’activitats agraries o estigui relacionat amb la gestié de I'ambit del PEIN. En
qualsevol cas, s'estara al que estableix la Llei d’accés al medi natural, i el seu reglament.

Art. 123 - Sistema hidrografic.

Constitueix el sistema hidrografic el conjunt compost pels desguassos, séquies, pous, el subsol de les diverses capes
freatiques i la resta de la compiexa xarxa hidraulica que es desplega sobre els barrancs i rieres.
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Les lleres publiques més destacables del municipi sén: el Barranc de Salt, de les Valls d’en Bages, de Les Fonts, del Bordas,
de les Valis, del Moli, de la Canal del Grau, del Morella, del Montsagre, del Camp, de la Vall d'infern i de Arram.

En la documentacio grafica existeix un planol informatiu (1.05) en la xarxa hidrica de tot el terme municipal.

D’acord amb l'article 6 del RDPH, els marges de les lleres publiques estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal a
una zona de servitud de 5 m. d'amplada per a Us public que es regula en el RDPH i a una zona de policia de 100 m. d’amplada
a la qual es condicionara I'is del sol i de les activitats que es desenvolupin.

La zona de servitud t& les finalitats establertes a I'article 7.1 de RDPH. Qualsevol actuacié en zona de servitud estara sotmesa
a Pespecificat a I'article 7.2 del RDPH. Les autoritzacions per a la plantacié d'espécies arbories en aguesta zona requerira
autoritzacio del 'ACA. Segons I'article 9 del RDPH, a la zona de policia de 100 m. d’'amplada mesurats horitzontalment a partir
dels marges i amb la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents, resten sotmesos al disposat en el
RDPH les seglients activitat i usos del sol: Les alteracions substancials del relleu del terreny, les extraccions d'arids, les
construccions de qualsevol tipus, tinguin caracter definitiu o provisional, qualsevol s o activitat que suposi un obstacle per al
corrent en régim d’avingudes o que pugui ser causa de degradaci6 o deteriorament del domini public hidraulic.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent autoritzacio prévia de FACA, . en tot cas,
s'estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

En qualsevol cas totes les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica de camins rurals i les
seves modificacions, guals, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar el document técnic redactat
per 'ACA “Guia Técnica”. Recomanacions técniques per al disseny d'infrastructures que interfereixen en I'espai fluvial.

Els calculs hidroldgics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic “Guia técnica. Recomanacions técniques per als
estudis d'inundabilitat d’ambit local” aprovat per TACA.

En els trams classificats de sl urba la proteccid estd establerta per cada cas als planols d'ordenacio. Cal fer esment del
caracter torrencial del vial situat a la Granja del Tort (part del carrer de la Mallada) i cal prendre les mesures correctores
adients si be fins que no s’estudii la reforma de la llera actual caldra que es senyalitzi. En el sél apte per urbanitzar, la proteccio
sera la que del desenvolupament del planejament necessari derivi i estableixi.

Qualsevol actuacid en matéria d’aigiies estara subjecta, a més de la present normativa, al R.D. legislatiu 1/2001, de 20 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei d’Aigues, el R.D. 849/1986, d'11 d'abril pel que s'aprova el reglament de! Domini
Public Hidraulic, i el Decret 3/2003, de 4 de novembre, pel que s’aprova el Text refés de la legislaci6é en matéria d’aiglies de
Catalunya.

Art. 124 - Sistema de proteccié de sistemes i sistema d’infrastructures i serveis técnics ST.

Tenen consideracié de sistema de proteccid aquells sols afectats per una servitud derivada de la corresponent legislacio
sectorial.

El sistema de protecci6 pot ésser utilizat per al pas d'infrastructures i vials, sempre que no estigui en contradiccié amb les
condicions de I'espai que protegeix.

No s'hi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema que defineix.

Caldra la redaccié d'un Pla Especial per cada nova infrastructura o part significativa de la mateixa, que es disposi en el terme
municipal xarxa eléctrica, conduccio d'aigua potable, linies telefoniques, xarxa de clavegueram i depuracio6, abocadors, vialitat,
canals i desguassos, conduccio de gas, antenes de transmissid o recepcio, captacio d’aigles, etc.

Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacio d'algun dels serveis abans assenyalats i no
existeixi una reserva especifica de sl en aquest Pla, es podran situar en sol apte per urbanitzar o sol no urbanitzable, d'acord
amb el tramit de l'article 44 del RG.

El Pla urbanistic incorpora el tragat dels seglients sistemes de proteccio:
- Vialitat basica.
- Xarxa alta tensio.

' - Cementiri.
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SECCIO 3. SISTEMA GENERAL D'ESPAIS LLIURES.
Art. 125- Disposicions generals.

Els espais lliures que formen part de I'estructura general i organica del territori ordenat per aquest Pla urbanistic és el sistema
de Parcs i jardins urbans.

Art. 126- Sistema de parcs, jardins urbans i espais lliures.

Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure verd public, situat en sol
urba 6 apte per urbanitzar.

L's fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l'esbarjo de la poblacid, i per tant, sols s'hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 3% de
la superficie total de 'espai lliure o zona verda. Temporalment s'hi admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no
malmetin els espais ajardinats.

En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsdl, sol i volada d'aquests espais. No obstant aix0, el subsdl d'aguests
sistemes s'admet que s'hi situin serveis piblics sempre que es garanteixi 'enjardinament de la superficie.
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SECCIO 4. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS. 6 1 O
Art. 127- Disposicions generals.
Per la seva finalitat pablica, es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris.

Art. 128- Sistema d'equipaments comunitaris.

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones destinades als usos assenyalats en el punt posterior i que El Pla
urbanistic qualifica d'aquesta manera.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari son:

a) Docent: Centres Maternals i Pre-escolars, d'Educacié primaria i secundaria.

b) Sanitari - Assistencial: hospitals, centres extra - hospitalaris i residéncies de vells.

¢) Religios: temples, centres religiosos.

d) Social - cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres  d'esplai

e) Administratiu: Administracio publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica

f) Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

g) Cementiri.

h) Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.

L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit
urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Per a tot aixd es determina que: L'edificabilitat neta per als
nous equipaments es regulara pels segiients indexs: docent i esportiu (0,50 m2 sostre/m2 sol); sanitari i Assistencial (0,80
m2 st/m2 sdl) i Socio-cultural i religiés, administratiu i de proveiment (1 m2 sostre/m2 sol). Si l'edificacio veina és aillada,
cal complir les mateixes separacions a partions que aquella, i si és entre mitgeres cal ocultar les vistes d'aquestes des del
carrer. Com a algada maxima s'admet la més alta de les que aquest Pla admet a les finques que confronten amb la

corresponent zona d'equipaments.

Es preveu una zona de proteccié i possible ampliacio d’una franja de 25 m. al cementiri
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CAPITOL lil. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 129 - Definicié

Aquest POUM classifica com a sol urba el que per la seva situacié referida al nucli urba tradicional o per la seva urbanitzacio
segons ordenacions anteriors o la seva inclusi6 legitima en arees consolidades per l'edificacié mereix aquesta classificacio.

En el supdsit de sdls que hagin adquirit la condicioé d'urbans per execucié d'un Pla Parcial, Especial o document similar, la
classificacio com urba no deslliura els propietaris afectats d'un compliment total i complert de les obligacions derivades o
relacionades amb el procés ordenat pel Pla ni excusa el compliment de les determinacions previstes en aquestes i els
documents que la desenvolupin.

Qualsevol intervencid que es produeixi en el sol urba ha d'assegurar la conservacié dels valors ambientals i la unitat
urbanistica, funcional i de les relacions que s'estableixen entre la morfologia urbana de I'area intervinguda i la tipologia de
l'edificacio.

Art. 130 - Determinacioé de I'ordenacio en el sol urba.

La delimitacio del sol urba es reflecteix en els planols d'ordenaci6 on també es determinen els Iimits de les diferents zones i
sistemes i de les unitats d'actuacié i poligons per al seu posterior desenvolupament, la qual cosa constitueix {'ordenaci6
detallada d'aquest sdl.

Cada unitat de zona o sistema porta un clau numérica, alfabética o codi que, d'acord amb les categories definides per aquest
Pla urbanistic, ldentifica al planol i n'estableix els objectius a aconseguir els proxims anys, aixi com les condicions de
parcel-lacio, edificacio i 0s.

En relacio al desenvolupament d'aquest POUM per ai sol urba s'assenyalen:

1. Poligons d'actuacié urbanistica on s'hi estableix I'ordenacié detaflada, les condicions de parcel-lacio, edificaci6 i us, el
régim de cessions i I'equitativa distribucié d'aquelles cessions entre totes les finques.

2. Plans de Millora Urbana on es defineixen les cessions minimes, els sostre maxim edificable i la densitat maxima
d'habitatges.
Art. 131- Cessions obligatories i gratuites en sol urba.

Les cessions gratuites i obligatories en les actuacions poligonals pel desenvolupament del POUM es determinaran en la
regulaci6 de cadascuna d'elles i tindran I'extensié seglient:

1. El s0l destinat a 'obertura, ampliacié o eixamplament de vials locals.
2. El sol destinat a jardins o parcs publics locals.

3. El s0l destinat a equipaments docents i assistencials.

4. El sol destinat a protecci6 de sistemes.

5. El sol corresponent als deures establerts per als propietaris de sol urba a I'art. 43 de la LU.

TEXT REFOS. PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PAULS  PAG. 63

€11




NORMES URBANISTIQUES

SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA.

Art. 132 - Definicié de zones.

E! POUM qualifica els terrenys inclosos en el sdl urba en les categories seglients:

Clau 1, Antiga i tradicional.

Clau 2, Cases en filera

Clau 3, Eixample

Clau 4, Zona d'implantaci6 industrial

Art. 133 - Zona antiga i tradicional. Clau 1.

Definici6

Compren els sectors ocupats per edificis que constitueixen la trama urbana de I'antic nucli de poblacio, el grau d’integraci6 de
la qual fa necessari reconduir la futura activitat edificatoria vers el manteniment i adequaci6 de les cases ja construides, o en
tot cas, a la utilitzacié de tipologies analogues a les preexistents mitiangant la reproduccio dels seus parametres essencials.
Sistema d'ordenacio

S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacio segons alineacions a vial.

Condicions d'edificacio

1. Parcel-la minima per edificar; 60 m2. S'exceptuen les parcel-les existents de menys superficie, sempre que es trobin
registrades abans de I'aprovacié definitiva d’aquest POUM.

2. Facana minima: 5 m. S'exceptuen les parcel-ies existents de menys fagana, que es frobin registrades abans de
I'aprovacio definitiva d’aquest Pla urbanistic.

3. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes; 11,00 m. Equivalenta PB + 2PP + golfes. La planta goifa ha de
mantenir les proporciona i el caracter tradicional de la zona. Degut a I'orografia de la zona , les dimensions de les illes i els
desnivells entre el carrers la planta baixa sempre es considerara la planta que dona al carrer mes baix i l'algada reguladora
es mesurara des d’aquesta planta. L'alcada reguladora de les noves edificacions justificara la seva relacié amb les
edificacions veines, reduint si s'escau l'algada maxima assenyalada anteriorment. Veure determinacions article 49
d’aquestes normes.

4. Profunditat edificable: 14 m. Les illes que en les planols no es troba grafiada aquesta profunditat seran totalment
edificables. La planta baixa podra ultrapassar aquesta profunditat en les condicions establertes en aquest Pla urbanistic i
algada maxima igual a la de la planta baixa de I'edifici principal.

5. Alineacions de I'edificacié segons alineacions fixades al planols.

6. Coberta. Haura d’ésser teulada amb teula ceramica amb una pendent maxima del 35 %. L'algada maxima del limit de
coberta no sera superior a 3,5 m de l'tltim forjat transitable. L'espai central pot ésser utilizable, perd mai com habitatge o
estatge independent. El terrats sols s'admetran quan es puguin, mitiangant estudi de conjunt al respecte, integrar dins de fa
coberta i separats de la linia de fagana com a minim 1 m. que es cobrira en teula, i mai podran superar el 35 % de la
superficie d'ocupacio de I'edificacio.

7. Es prohibeix la construccié de cossos sortints tancats o semitancats tant a fagana com a pati d' illa, donat que I'edificacio
preexistent tradicional no disposa d'aquests elements arquitectonics. En aquestes zones, d'acord amb les pautes
compositores que sent deriven de les construccions tradicionals, les terrasses i balcons a fagana només es permetran d’un
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vol maxim al 10% de 'amplada del carrer i mai superior a 45 ¢cm., amb una amplada maxima no superior al 2/3 de la
longitud de la fagana; no poden ser balcons correguts i la seva longitud maxima sera de 2,50 m. amb una separaci6
minima de 60 cm. Es donara compliment a |a resta de condicions establertes als articles 38 i 39 d'aquest Pla.

Condicions d'Us

Estan permesos els usos seglients, habitatge unifamiliars i plurifamiliars, bar-restaurant, comercial, oficines, magatzem (maxim
fins l'equivalent a 22 categoria industrial), industria compatible amb habitatge, sanitari-assistencial, educatiu, cultural, esportiu i
recreatiu, religiés i administratiu.

La reserva d’aparcament es regularan segons I'article 85 i 86 d’aquest Pla urbanistic.

Ordenances estétiques

Les edificacions es projectara seguint les caracteristiques formals de les existents.

Les edificacions, en la seva composicio de fagana, buits i plens, aixi com els materials de construccié en general, hauran de
mantenir el caracter de la zona, no autoritzant- se materials que, per la seva qualitat, textura o color, desentonen del conjunt.
Quedant expressament prohibida I'obra vista.

En les noves edificacions es compliran els segiients limits:

Les plantes seran rectangulars, simples o compostes per juxtaposicié. La planta golfa haura de mantenir les proporcions i el
caracter tradicional de la zona.

Les faganes seran de cares planes i verticals. Cap de les cares podra tenir una longitud superior als 30 m. En el suposit de
superar-se aquesta longitud caldra articular els volums com si fossin independents,

Les cobertes hauran de respectar les tipologies tradicionals, no admetent-se les cobertes inclinades amb pendent superior al
35%. També es prohibeixen els faldons verticals i similars.

Les barbacanes s'ajustaran en materials i volada a les caracteristiques de les existents amb un maxim de 40 cm..

La coberta haura d'ésser de teulada amb teula arabiga ceramica del color tradicional del pais amb dues vessants amb la
directriu horitzontal en el carrer. El pendent de la teulada no ultrapassara la dels edificis veins.

Els elements caracteristics de I'edificacio tradicional, columnes, pilastres, portalades, finestres de pedra, elements de fusteria,
cantonades i altres, es mantindran i conservaran sense recobrir d'arrebossats, estucs, pintures o altres, i fins i tot s'empraran
adequadament en les edificacions d'aquests sectors per mantenir les preexisténcies ambientals.

S'haura d'observar en totes les edificacions i espais del casc antic la prohibicié de fixar cartells { banderes lluminoses de plastic
blanc amb lletres impreses damunt, quedant prohibides les tanques publicitaries i cartelleres d'anuncis privats sobre dels

edificis.

Condicions complementaries

En aquells sectors urbans en que PAjuntament consideri necessari conservar les qualitats historiques, ambientals i/o
arquitectoniques dels sector, es podran redactar, tramitar i aprovar Plans especials per a tal fi. Per a la redaccié d’aquest
Plans, tindra prioritat YAjuntament, la qual cosa no es obstacle per que puguin proposar-los els particulars. En qualsevol cas,
I'Ajuntament estara obligat a redactar-lo a peticio del 60 % dels propietaris (en superficie) del sector.
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Art. 134 - Cases en filera. Clau 2.

Definicio

Comprén els sectors de sél urba que han de constituir la zona d'expansi6 urbana en el futur més immediat. Es objectiu del
planejament tractar aquest sectors de forma que es pugui permetre una certa colmatacié, evitant una densificacié abusiva i
millorant, per tant, les caracteristiques del conjunt.

Sistema d'ordenaci6
S’aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacio segons alineacions del vial.

Condicions d'edificacié

1. Parcella minima per edificar: 75 m2. S'exceptuen les parcelles existents de menys superficie, sempre que es trobin
registrades abans de 'aprovacié definitiva d'aquest Pla urbanistic.

2. Fagana minima: 6 m. S'exceptuen les parcel-les existents de menys fagana, que es trobin registrades abans de
I'aprovaci6 definitiva d'aquest Pla urbanistic.

3. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes; 10,30 m. Equivalent a PB + 2PP.

4. Profunditat edificable: 12 m., i la resta en planta baixa es edificable fins una algada de 4,50 m.

5. Alineacions de I'edificacié segons alineacions fixades al planols.

6. Coberta. Haura d'ésser teulada amb una pendent maxima del 35 %, o coberta plana tradicional sempre que no ocupi
més del 30% de la superficie de la planta. L'algada maxima del limit de coberta no sera superior a 3 m. L'espai central pot
ésser habitable, perd mai com habitatge o estatge independent.

7. Cossos sortints: als edificis amb fagana a carrers de menys de 6 m. d'ample es prohibeix la construccié de cossos
sortints tancats o semitancats tant a fagana com a pati d'illa. Es donara compliment a la resta de condicions establertes als
articles 38 i 39 d'aquestes Normes.

Condicions d’us

Usos admesos: Habitatge unifamiliars i plurifamiliars, hoteler, bar - restaurant, comercial, oficines, magatzem (maxim fins
I'equivalent a la 2a categoria industrial), indGstria compatible amb I'habitatge, sanitari - Assistencial, educatiu, cultural, esportiu i

recreatiu, religiés i administratiu.

La reserva d'aparcament es regularan segons l'article 85 i 86 d’aquestes Normes:
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Art. 135 - Eixample. Clau 3.

Definicié
Comprén els sectors de sol urba que constituiran la zona d'expansio urbana en un futur i que permetra la creacié d’un nou
carrer, que sera una de les vies més importants en el futur de la poblacio.

Sistema d’ordenacio
S'aplica el sistema d'ordenaci6 de I'edificacio segons alineacions del vial.
Condicions d'edificacié

1. Parcella minima per edificar: 120 m2. S’exceptuen les parcel-les existents de menys superficie, sempre que es trobin
registrades abans de I'aprovacié definitiva d'aquest Pla Urbanistic.

2. Fagana minima: 8 m. S'exceptuen les parcelles existents de menys fagana, que es trobin registrades abans de
'aprovacio definitiva d'aquestes Normes.

3. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes. Segons planol d'ordenacié detallada del sof urba. Zona carrer
Escoles PB + 3PP equivalent a 13,40 m., a la resta PB + 2PP equivalent a 10,30 m.

4. Profunditat edificable: 12 m., i la resta en planta baixa es edificable fins una algada de 4,50 m.

5. Alineacions de I'edificacié segons alineacions fixades al planols.

6. Coberta. Haura d’ésser teulada amb un minim de dues aigiies de teula ceramica amb una pendent maxima del 35 %, o
coberta plana tradicional sempre que no ocupi més del 30% de la superficie de la planta. L'alcada maxima del limit de
coberta no sera superior a 3 m. L'espai central pot ésser habitable, perd mai com habitatge o estatge independent.

7. Cossos sortints. Als edificis amb fagana a carrers de menys de 6 m. d’ample es prohibeix la construccio de cossos

sortints tancats o semitancats tant a fagana com a pati d’illa. Es donara compliment a la resta de condicions establertes als
articles 38 i 39 d'aquestes Nommes

Condicions d'0s
Usos admesos: Habitatge unifamiliars i plurifamiliars, hoteler, bar - restaurant, comercial, oficines, magatzem (maxim fins
l'equivalent a la 2a categoria industrial), industria compatible amb I'habitatge, sanitari - Assistencial, educatiu, cultural, esportiu i

recreatiu, religios i administratiu.

La reserva d’aparcament es regularan segons l'article 85 i 86 d’aquestes Normes
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Art. 136 - Zona d'implantacié industrial Clau 4
Definicié
Compren el sdl urba ocupat prioritariament per usos industrials o activitats molt lligades al procés industrial. Es tracta de la
zona colindant a la Cooperativa Agricola de Palls a I'entrada del poble.
Sistema d'ordenaci6
El sistema d'ordenaci6 de I'edificacio6 es el d'alineaci6 de vial.
Condicions d'edificacié
1. Parcel-la minima; 250 m2.
2. Fagana minima: 12 m.
3. index d'intensitat neta d'edificacié per parcel-ta: 1 m2/m2.
4. Volum maxim edificable per parcel-la: 4 m3/m2.
5. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 10,00 m., equivalent a PB+1.
6. L'algada lliure minima de la Planta Baixa sera de 4 m.
7. Ocupacié maxima de la parcella un 90 % .
S'haura de preveure una reserva d’'una plaga d'aparcament per cada 100 m2 construits en aquesta zona.
Condicions d'us
S'admeten els segilents usos:
Industrial de primera, segona i tercera categoria, socio-cultural, comercial i administratiu, oficines serveis privats, restauracié i
espectacles, hoteler, garatge-aparcament, magatzem, industria agricola en general. No obstant, cal tenir present que aquests
usos estaran regulats segons els annexos de la Llei 3/1998, sobre intervenci6 integral de I'administracié ambiental (DOGC

nam. 2598 de 13 de marg de 1998) pel que fa a les activitats sotmeses al régim d'autoritzacié ambiental, al réegim de llicéncia
ambiental i al régim de comunicacio.
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SECCIO 3. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA £
Art. 137 - Poligons d'actuacié urbanistica

Per a I'execucio d’aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal i dels instruments de planejament que el desenvolupin, es
delimiten els corresponents poligons d’actuaci6 urbanistica, d’acord amb els requisits establerts en Iarticle 112 LU.

Aquest Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal conté la delimitacié dels diferents Poligons d'actuacié urbanistica, els quals
venen grafiats en els seus planols d'ordenacio.

Es podra modificar 'ambit dels poligons d'actuacié delimitats en aquest Pla o pel planejament urbanistic derivat amb I'objecte
de facilitar la seva gesti6 o efectuar una millor distribucié de beneficis i carregues, d'acord amb el procediment establert a
l'article 113 LU.

En sol urba no consolidat la delimitacio de nous poligons d'actuacié s'efectua a través de la Modificacié d'aquest Pla o pel
programa d’Actuacié Urbanistica Municipal. No obstant, la delimitacié dels poligons d’actuacié urbanistica que sigui necessaria
per a la cessid de terrenys per a carrers i vies es podra efectuar d’acord amb el que disposa 'article 113 LU

El criteri general respecte 'ambit inclos en un poligon d’actuacié suposa la delimitacié per l'eix dels carrers de la major part
dels poligons, No obstant I'anterior, en I'execuci6é de les obres d’urbanitzaci6 es podra carregar la totalitat de les obres
d'urbanitzacié de tota 'amplada del carrer, a fi i efecte d'aconseguir una més logica i racional construccio de I'espai urba, en et
benentés que la part del cost de la urbanitzacié del semi vial fora de 'ambit del poligon d'actuacio, podra ser recuperada
mitjangant l'aplicacio de les corresponent contribucions especials sobre finques directament beneficiades d'aquesta zona
urbanitzada.

S'entendra per precisio de Iimits Ia concrecié en la delimitacié i la superficie d’un poligon d’Actuacio urbanistica quan aquesta
no suposi I'alteracio substancial dels seus objectius respecte a cessions i carregues d’urbanitzacio.

La precisio de limits d'un Poligon d’Actuacié urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte de reparcel.lacio quan aguesta
no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre que no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la precisio en
I'adaptacié a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el previst pel planejament i la realitat topografica,
la cartografia, o en aspectes semblants.

Si la precisié de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s'hi inclogués una nova propietat, sera necessaria la modificacio del
Poligon d’Actuacié, seguint la tramitacié establerta a l'article 113 de la LU.

Els Poligons d’Actuaci6 que es delimiten d'acord amb el que preveuen aquestes Normes, hauran de definir el sistema
d’actuacié i les modalitats aplicables per a la seva execucid.

L'execucio o gestio del planejament es realitza mitiangant qualsevol dels sistemes d’actuacié previstos a I'article 115 LU, que
son de reparcel.lacid i el d’expropiacio. E! sistema de reparcellacio es pot dur a terme a través de les modalitats de
compensacié basica, de compensacié per concertacié, de cooperacié i per sectors d'urbanitzacio prioritaria. Els sistemes
d'expropiacio pot portar-se a terme d'acord amb el que preveu l'article 149 de la LU, mitjiangant la gesti6 indiferenciada, o bé
per mitja d’una entitat de dret pablic o una societat privada de capital integre de I'Ajuntament.

En aquells casos en que aquest Pla no ho prevegi, 'Administracid, en ocasi6 de l'aprovacié del planejament derivat o si
s'escau, del poligon, determinara els sistema d’actuacio i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans econdmic-
financers amb que compti, la collaboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que concorrin, seguint el procediment
establert a 'article 113 de la LU.

Els poligons d’actuacio d'iniciativa particular han de preveure, el sistema de reparcel.lacio en les modalitats de compensacid
basica o bé de compensacio per concertacioé.

En les modalitats dels sistema d’actuacié per reparcet.lacio, si s'incompleix I'obligacié d'urbanitzar, o bé la d'edificar, en el cas
que el planejament urbanistic la determini, PAdministracio, un cop declarat Fincompliment, pot expropiar els terrenys de que es
tracti, i poden ésser beneficiaris de I'expropiacié I'administracié actuant, si no t¢ competéncia expropiatories, la persona
concessionaria de la gestid urbanistica integrada o la junta de compensacié corresponent.
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En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir 'execucié de les obres d'urbanitzaci6 en els terminis assenyalats en el
Programa d'Actuacié Municipal o Pla d'Etapes corresponent, la cessio | execucié dels vials i espais Hiiures d’us public i la cessid
dels sols per a dotacions pabliques que determini aquest Pla o planejament derivat..

Els poligons d'actuacio que s'estableixen queden definides en el planol d'ordenacié Poligons d’Actuacié en sol urba i son els
seguents.
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POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA NUM. PAU-1

Ambit

Inclou una part dels terrenys situats al nord de la poblacié, entre la prolongacié del carrer Escoles i el casc urba consolidat.

La superficie del poligon d'actuaci6 és de 4.534,30 m2

Objectius

Obtenir el sol necessari per la creacié d'un nou viari primordial per la vialitat del municipi i la creacié d'una nova zona

residencial amb espais lliures.

Condicions d’ordenacio, edificacid i us.

1. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les superficies i

el percentatge de so! d'aprofitament privat d'aquest poligon d’actuacié seran les seglents.

RESERVES SOL PUBLIC Viari
Espais lliures
Equipaments
SOL PUBLIC

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial
SOL PRIVAT

A aquest sols de cessio, caldra afegir, el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector, segons s'estableix a

Farticle 43 de la Llei d’'Urbanisme 2/2002 i la seva modificacié 10/2004.

2.014,33 m2
561,70 m2
176,17 m2

2.752,20 m2

1.782,00 m2
1.782,00 m2

44,42 %
12,39 %
3,89 %
60,70 %

39,30 %
39,30 %

619

2. Les reserves de sol per habitatges protegits seran del 20% del sostre residencial, d'acord amb l'article 57.3 del Decret

legislatiu 1/2005 d’Urbanisme i 66.3 del Reglament d'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol.

3. El s0! d'aprofitament privat s’ordenara segons:

- Clau 3 Zona d’ordenacio Eixample, les condicions d'edificacio, parcel.lacié i Us de la qual, es determinen en els Titols 1 i

1l d’'aquestes Nomes

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en el planol d'ordenacié i classificacio del sol urba a escata 1:1000

- El sostre maxim sera de 0,8 m2 sostre/m?2 sdl, i una densitat maxima de 76 habitatges per hectarea.

Condicions de gestié i execucid

1. El poligon d’actuaci6 s’executara pel sistema de reparcel.lacio en alguna de les modalitats d'iniciativa privada previstes

en la LU, ja sigui compensaci6 o concertacio.

2. D'acord amb la LU on diu que s'ha de preveure els terminis obligatoris per a linici i 'acabament dels habitatges

protegits, el termini per a l'inici sera de dos anys a partir de I'aprovacio del projecte d’urbanitzacio del poligon d’actuaci6
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POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA NUM. PAU-2 6 2 O
Ambit

Compren una part dels terrenys situats al sud-est de la poblacié, entre la carretera Sant Roc i el carrer que va als
equipaments esportius.

La superficie del poligon d'actuaci6 és de 5.071,20 m2

Objectius

Resoldre la crilla que representa la carretera de Sant Roc i I'accés als equipaments esportius del municipi, amb la creacié
d’una zona destinada a aparcaments a l'aire lliure.

Condicions d'ordenacid, edificacié i us.

1. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les superficies i
el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d'actuacié seran les segients.

RESERVES SOL PUBLIC Viari 2.027,62 m2 39,98 %
Espais Hliures 565,83 m2 11,16 %
Espais lliures aparcament 525,10 m2 10,36 %
SOL PUBLIC 3.118,55 m2 61,50 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 1.952,65 m2 38,50 %
SOL PRIVAT 1.952,65 m2 38,50 %

A aquest sols de cessio, caldra afegir, el sdl comesponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector, segons s'estableix a
I'article 43 de la Liei d'Urbanisme 2/2002 i la seva modificacié 10/2004.

2. Les reserves de sol per habitatges protegits seran del 20% del sostre residencial, d'acord amb l'article 57.3 del Decret
legislatiu 1/2005 d’Urbanisme i 66.3 del Reglament d'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol.

3. El sél d’aprofitament privat s’ordenara segons:
- Clau 2 Zona d’ordenacio. Cases en filera, les condicions d’edificacié, parcel.lacié i Us de la qual, es determinen en els
Titols 11 i Il d'aquestes Normes

- Les condicions d'ordenacié estan reflectides en el planol d’ordenaci6 i classificacio del sol urba a escala 1:1000
- E! sostre maxim sera de 0,8 m2 sostre/m2 sd!, i una densitat maxima de 76 habitatges per hectarea.

Condicions de gesti¢ i execucid

El poligon d’actuaci6 s'executara pel sistema de reparcel.laci6 en alguna de les modalitats diiniciativa privada previstes en la
LU, ja sigui compensacié o concertacié.

D'acord amb la LU on diu que s’ha de preveure els terminis obligatoris per a l'inici i 'acabament dels habitatges protegits, el
termini per a I'inici sera de dos anys a partir de I'aprovacié del projecte d'urbanitzacié del poligon d’actuacié
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SECCIO 4. PLANS DE MILLORA URBANA

Art. 138 - Plans de millora urbana 621
Els plans de millora urbana tenen per objecte:

1. En sdl no consolidat, de completar el teixit urba o bé acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de
remodelaci6 urbana, de transformacio d’usos, de reurbanitzacié, d’ordenaci6 de! subsol o de sanejament de poblacions i
altres similars.

2. En sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacié, en els termes assenyalats per la lletra b de f'article 30 de
la LU, iregular ia composici6 volumétrica i de faganes.

Aquest Pla d'Ordenacié municipal conté la delimitacié dels diferents plans de millora urbanistica, els quals venen grafiats
en els planols d’Ordenacié.

Es podra modificar 'ambit de Pactuacié en I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucié de
beneficis i carregues.

Els plans de millora que es delimiten hauran de definir totes les determinacions pertinents per a I'ordenacié urbanistica
detallada dels sectors que abasten, aixi que determinaran:

- Els usos permesos.

- Els parametres de I'edificacio.

- Les alineacions i rasants.

- Parametres basics de I'ordenaci6 de volums.

- Les condicions de gestio.

- Els terminis per a promoure els instruments corresponents i per a executar les obres d'urbanitzacié i edificacio.

- Precisa les caracteristiques i el tragat de les obre d’urbanitzaci6 basiques segons article 58.3.b de LU i l'avaluaci6 dels
seus costos i I'execuci6 en fases, si s'escau.

S'aplicara al Plans de Millora el que estableix els articles 65 i66 de LU per al Plans Parcial Urbanistics, a excepci6 dels que
disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65 pel que fa a la reserva de sol.
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PLA DE MILLORA URBANA . PMU-1 6 2 2
Ambit

Compren els terrenys situats al nord de la poblacié, entre el sl urba consolidat i el poligon d'actuaci6 1 prolongacio
(carrer Escoles)|
La superficie del pla de millora urbana és de 9.145,79 m2

Obiectius

Completar el teixit urba en sdl urba no consolidat amb la definici6 de vialitat, usos i parametres edificatoris, que permetra
I'accés rodat als habitatges existents i la millora dels serveis d'una part important del municipi.

Condicions
Per tal de redactar el pla de millora urbana es tindran en compte:

- Us preferentment residencial.

- Cessions minimes del 16% en concepte d’espais lliures o equipaments.
- Sostre maxim de 0,8 m2 sostre/m2 sol

- Densitat maxima de 76 habitatges per hectarea.
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PLA DE MILLORA URBANA . PMU-2
Ambit

Compren els terrenys situats al sud de la poblacié, entre la Carretera de Sant Roc i el casc urba consolidat.
La superficie del pla de millora urbana és de 6.625,11 m2

Obijectius

Completar el teixit urba en sol urba no consolidat amb la creacié d’'una nova zona residencial des de el sol urba fins la
Carretera de Sant Roc.

Condicions

Per tal de redactar el pla de millora urbana-2 es tindran en compte:

- Us preferentment residencial.

- Cessions minimes del 16% en concepte d’espais lliures o equipaments.

- Sostre maxim de 0,8 m2 sostre/m2 sol
- Densitat maxima de 76 habitatges per hectarea.
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CAPITOLV. SOL NO URBANITZABLE - 624
Art. 139 - Definicio

En sdl no urbanitzable la regulacio del Pla Territorial de les Terres de I'Ebre constitueix una norma basica complementaria i
comuna per a tots els municipis compresos dins I'ambit del Pla, per tant, és d'aplicacié al municipi de Palils que son 'ambit
d’aquest POUM. Les limitacions que el Pla Territorial estableix per a les diferents categories de sl no urbanitzable, com també
les limitacions comunes a totes les altres categories, tenen caracter de minimes i basiques, sens perjudici de que el POUM i
els plans especials que el puguin desenvolupar imposin determinacions especifiques per ra6 del tractament més detallat del
territori.

S'integren dins d'aquesta categoria de sol:

Els terrenys sotmesos a un régim especial de proteccid determinat per la legislaci6 sectorial i el planejament territorial que
exigeix aquesta classificacio.

Els que determinin o puguin determinar els plans directors.

Aquells que tenen limitacions o servituds per a la protecci6 del domini public.

Els terrenys que el POUM aixi ho considera amb l'objectiu de garantir la utilizacié racional del territori i la qualitat de vida,
d'acord amb el model de desenvolupament sostenible.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol urbanitzable.

Art. 140 - Tipus i categories.

Sol no urbanitzable lliure. Clau 8. Compren:

Sal no urbanitzable de proteccid preventiva; conreus de seca i erms, i conreus de regadiu. Clau 8a.
Reserves per a sistemes generals en sol no urbanitzable. Clau 8b.

Sol no urbanitzable de proteccié funcional. Boscos i matollars. Clau 9.

S6l no urbanitzable d’especial proteccio (PEIN). Clau 10

Art. 141 - Desenvolupament de les normes del POUM.

Les determinacions que contenen Aguest Pla Urbanistic del POUM, sens perjudici de la seva immediata aplicacio, podran
ésser desenvolupades mitjangant plans especials.

Els Plans especials no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per a regular més restrictivament les condicions
dedificacio i s, i per augmentar ta superficie establerta com a minima per a les finques.
El planejament especial podra tenir les finalitats previstes en Aquest Pla Urbanistic pel que fa a sistemes generals.

Els Plans Especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels anteriors enunciats i que incideixin el territori
qualificat com a sdl no urbanitzable, hauran de justificar expressament I'observanca de les determinacions d’Aquest Pla
Urbanistic i dins dels suposits previstos en P'article 67 de la Llei d'Urbanisme.

Art. 142 - Vies rurals.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat, tret dels necessaris per un Us
racional de I'explotacié agropecuaria de la finca, si no esta expressament prevista en Aquest Pla Urbanistic del POUM o en
Plans especials que en sdl no urbanitzable puguin desenvolupar-les o en el Plans o Programes de 'Administracié d’Agricultura
i del Medi Natural.

Tampoc podra moadificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i les vies rurals sense la corresponent llicéncia
municipal. Tota modificacié de perfils haura de tenir especial cura de les condicions paisatgistiques i del medi natural.
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En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infrastructura s'han d’aprofitar els canals i els corredors existents i seguir les
actuals vies de comunicacio, de manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix els camps.
Es prohibeix la col-locacié de cartells de publicitat o qualsevol altre element que contamini el paisatge natural.

Als ambits del PEIN es prohibeix expressament la circulacié sobre rodes fora de les carreteres, camins i les vies rurals,
excepte quan es tracti de la realitzacio d'activitats agraries o estigui relacionat amb la gestié de Irambit del PEIN.

Art. 143 - Parcel.lacions i segregacions.

En aquesta classe de sol queden prohibides les parcel.lacions urbanistiques tal com les defineix larticle 183 de la Liei
d'Urbanisme de Catalunya.

Els fraccionaments de terrenys que es duguin a terme en aquesta classe de sdl, ja sigui mitjangant segregacions o divisions de
finques, ja a causa de transferéncies de propietat, han de tenir per objecte la racionalitzacio de la seva explotacié i les finques
resultants han de mantenir la mateixa destinaci6. Per altra banda, s’hauran de fer de manera que no en resulti cap parcella
d’extensio inferior a les superficies fixades com a unitats minimes de conreu i com a unitat minima d’acord amb que estableix
el Decret 169/83, de la Presidéncia de la Generalitat de 12 dabril, sobre Unitats Minimes de Conreu, i al 35/1990 també de la
Presidéncia de la Generalitat de 23 de gener sobre Unitat Minima Forestal.

Consegiientment, no es poden fer fraccionaments, per qualsevol titol, quan la superficie de les finques resultants sigui inferior
a les que s'indiquen a continuacié:

10.000 m2 en terrenys de regadiu de sol lliure permanent.
45.000m2 per a tots els terrenys que siguin de seca amb independéncia de la categoria de s0l no lliure en que es trobin.
250.000 m2 per als terrenys forestals en sdl lliure.

Les finques resultants d’'una segregacié o divisid hauran de tenir acces directe i immediat o mitjangant servitud de pas
legalment constituida a un vial public existent. A aquests efectes es consideraran incorporats a la documentacié d’Aquest Pla
Urbanistic els planols cadastrals, de carreteres, camins vies rurals i pistes forestals existents amb anterioritat a Paprovacio
d’Aquest Pla Urbanistic.

Els fraccionaments de terrenys efectuats per qualsevol titol amb infraccié del que disposen els apartats precedents d’aquest
article no generaran cap mena de dret derivats de I'edificaci6 sobre les finques resultants, en cap cas.

Sobre les finques gue hagin estat objecte de segregacid, no es podran formular sol-licituds d’edificacio en un termini minim de
cinc anys a comptar des de la data de registre de la segregacio.

En el referent a les divisions i segregacions, es donara compliment al que disposa l'article 41 i concordant de la Llei de
Proteccié de la Legalitat Urbanistica.

No es podra inscriure en el Registre de la Propietat cap segregacio en sol no urbanitzable que no compti amb la Resolucid
d'Autoritzacio signada pel Director General de Desenvolupament Rurat del DARP.

Art. 144 - Instal-lacions d'utilitat pablica. Art. 47.4 Llei d’Urbanisme.

El sl no urbanitzable pot ser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els equipaments d'intereés
public que s’hagin d’emplagar en el medi rural. En tots els supdsits hauran de complir-se les determinacions sobre prevencid
de formacié de nucli de poblacio i les condicions de ledificacio.

A aquest efecte sén d'interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacio del lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire Iliure,
amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Gs de que es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

c) Les infrastructures d’accessibilitat.

TEXT REFOS. PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PAULS  PAG. 77

625



NORMES URBANISTIQUES

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la infrastructura hidraulica
general, les xarxes de subministrament d'energia eléctrica, , d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament, el
tractament de residus, la produccié d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés
public.

Lautoritzacié de les actuacions especifiques d'interés public ha de justificar degudament que I'ambit d’actuacié no esta sotmes
a un régim especials de proteccid amb el qual siguin incompatibles, per ra6 dels seus valors, per Vexisténcia de risc o pel fet
d'estar subjecte a limitacions o servituds per a la protecci6 del domini public. Aixi mateix, les actuacions que s’autoritzin no han
de disminuir de manera negativa la connectivitat territorial.

Abans de realitzar una obra o installacié dinterés piblic cal demanar la corresponent llicéncia urbanistica municipal i
préviament a n'aquesta s'ha de tramitar el procediment per a l'aprovacié de projectes d'actuacions especifiques d'interés
public en sdl no urbanitzable és el previst en l'article 48 de la Llei d’'Urbanisme.

Correspon a la Comissio Territorial d’Urbanisme valorar la utilitat publica o Vinterés social de la instal-lacié o construccio6, quan
per legislacio sectorial no estiguin atribuit a algun altre organisme de 'administracio.

A Yefecte de valorar la utilitat publica o lnterés social, la Comissié, pot tenir en consideracio, entre altres factors, la generacid
de riquesa o de benestar general atribuible al projecte, com també el seu grau de compatibilitat amb les exigéncies de
proteccio i preservacio del terreny on es vulgui implantar. En canvi, no estara vinculada per la declaracié d'utilitat pablica o
interés social que faci préviament Ajuntament de Pallls.

La necessitat d'emplagament al medi rural s'ha d’entendre en el sentit que les caracteristiques de la installacio o construccio
no permetin la seva ubicacié en una altra classe de sl o bé la utilitat pblica o F'interés social que se'n derivin precisament de
la seva ubicaci6 en el medi rural.

Art. 145 - Instal-lacions d’obres publiques.

En sol no urbanitzable es podran realitzar construccions i installacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques. Em qualsevol cas s’hauran d’observar les determinacions sobre emplagament i
condicions d'edificacio aplicables per aquest tipus de sol.

Art. 146 - Usos admesos en sol no urbanitzable.

L's propi dels terrenys compresos en aquesta categoria de sl no urbanitzable és Pagricola, ramader, forestal o, en general, el
que estigui vinculat a la utilitzacié racional dels seus recursos naturals.
En coheréncia amb aquesta definicid seran usos i instal-lacions permesos en aquest sot no urbanitzable:

Amb caracter general, les construccions i instal-lacions vinculades a explotacions agricoles, ramaderes, forestals o
cinegétiques i també les vinculades a 'execucio, al manteniment i al servei d’'obres publiques.

Igualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infrastructures i dels serveis necessaris per a dotar els habitats
rurals de les prestacions que demana P'actual organitzacié social i la implantaci6 de noves tecnologies d'aplicacio en I'ambit
agricola o pecuari.

Es permet amb a tot el sol no urbanitzable, I'is de serveis técnics ambientals i I'Ajuntament preveura reservar una part del sol
especificament destinat a serveis urbanistics de serveis técnics ambientals.

Tots aquells previstos en l'article 56 de la normativa del Pla Territorial de les Terres de I'Ebre, I'is concret sera en funcio de les
diferents zones previstes, en el cas del terme municipal de Patils en funcié6 de Ja seva inclusio en la zona A, ( Boscos i matolls),
B ( Agricola de regadiu ), C ( Agricola de seca) D ( Espais inclosos en el PEIN)
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Llista d’'usos:

1. Edificis d’habitatge vinculats a les activitats agraries, forestals i ramaderes. 6 2 7
Masia tradicional.

Habitatges rural.

Residéncies de Temporers.

S'admetran per a les zones A, B, Ci D..

2. Comercial.

Usos comercials dependents d’activitats agropecuaries , forestals o extractives.
Centre de jardineria amb vivers o planters annexos.

Venda de llenyes.

Exposici6 i venda de pedres naturals i arids de lloc.

S’admeten a les zones A, Bi C.

3. Usos industrials.

industries de transformacio artesana per a I'elaboracié de productes naturals.

Elaboraci6 de productes naturals i artesans.

Industries artesanes: taller de ceramica i d’escultura, rajoleria artesana, picapedrers i altres.
Cooperativa agraria.

S'admeten a les zones A, B i C.

Obres en industries preexistents: ampliacions, canvis d'Us, adequacié d'accessos, tanques, molls de carrega.
S'admeten a les zones Bi C.

IndUstries a emprar prop de la matéria primera.

Serradores ( transformacié primaria de la fusta).

Fabricacié de material ceramic i refractari.

Plantes de trituraci¢ i forns de guix.

Tractament de pedres naturals i marbres.

Classificacio i tractament de carb6 vegetal i mineral.

Pedreres i extraccio d'arids.

Fabriques de pinsos.

Fabriques de cartré i paper orientades per I'energia de 'aigua.

Fabriques d’electrolisi orientades per I'energia de 'aigua.

S’admeten a les zones A, Bi C.

4. Usos Turistics.

Instal-lacions d’acollida en arees rurals per a turisme no massiu.

Berenadors en zones forestals i erms,

Residéncia casa de pageés, en edificis existents i subjectes al reconeixement del Departament de Comerg, Turisme i
Consum.

Refugi de muntanya.

s’Admeten a les zones A, B, C i D.

5. Instal-lacions d'allotjament i restauracio.
Restaurant.

Cafe, bar.

Camping.

Hotel, hostal, motel i aparthotel.

Alberg de joventut.

Casa de Colonies.

Pupil-latge de caravanes.

Residéncia de pagés en edificacions de nova planta.
S’admeten a les zones A, Bi C.

6. Instal-lacions temporals

Envelats per a la celebraci6 de festes i esdeveniments firals.
Instal-lacions desmuntables per a ball a I'aire lliure.
S'admeten a les zones A, BiC.
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8. Arees de lleure,

Parc infantil,

Parc tematic.

Parc Aquatic.

Parc Ludic esportiu.

S'admeten a les zones A, Bi C.

9. Instal-lacions per a serveis técnics de comunicacions.
Centres emissors de radiodifusio , televisio i antenes.
Antenes de telefonia i hertzianes.

Centre de comunicacions i antenes per satél-lit.
S'admeten a les zones A, B, C i D.

10. Instal-lacions de proveiment.

6.1 Instal-lacions de transport energétic.
Oleoductes.

Gasoductes.

S’admeten a les zones A, B, Ci D..

11. Instal-lacions per a la fabricacié i emmagatzematge de productes energétics.

Estacio receptora-transformadora d'energia eléctrica.
Centre de distribuci6 de gas natural.

Tanc de gas liquat de petroli-

s’admet a les zones A, B, Ci D.

12. Instal-lacions hidrauliques.
Dipdsit d’abastament d'aigua.
Cisterna d’aigua de pluja.

Planta de tractament d’aigua potable.
Diposit d'aigua contra incendis.
S'admeten a les zones A, B,C iD.

13. Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria.

7.1 Aparcaments.

Aparcaments de camins i pupil-latge de caravanes.
S'admeten a les zones B.

Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats fluvials
S’ admeten a les zones A,B, CiD..

14. Estacions de servei.
S'admeten ales zones A, B i C.

15. Arees de manteniment.

Magatzems del servei de conservacio de carreteres.
Centres de control de carreteres i transit.

s'admeten a les zones A, B i C.

16. Instal-lacions mediambiental
17. De control atmosféric.

Radars meteorologics.

Estacions de meteorologia.
S’admeten a les zones A, B, CiD..

18. Sanejament d’aiglies residuals.
Planta depuradora industrial.
Planta depuradora d’aiglies residuals urbanes.
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Altres infrastructures incloses en el programa de sanejament.

19. De la gesti6 de residus municipals. - 6 2 9
Abocadors de residus solids urbans.

Abocador de runes de la construccio i terres.

Deixalleries.

Planta de compostatge de residus urbans.

S'admeten a les zones B.

20. De la gestio de residus agropecuaris.

Planta de tractament de purins.

Planta de compostatge de fems.

Planta de compostatge de productes vegetals i organics per a adobs.
S’admeten a les zones B.

21. Usos d’equipament col-lectiu.

22. Equipaments educatius.
Centres d’ensenyament primari.
Centres d’ensenyament secundari.
S’admeten a les zones Ai B.

23. Equipaments educatius relacionats amb la natura.
Escoles de capacitaci6 agraria i aqlicultura.

Escola de citicultura.

Granja-escola.

Centre d'informacié de la natura.

S'admeten a les zones A, B,C iD.

24. Equipaments esportius.

Camp de futbol.

Camp d'atletisme.

Pista polisportiva

Club de Tennis.

Pavell6 polisportiu.

Pavellé de tir.

Piscines a l'aire lliure.

Camp de golf.

Circuit de bicicletes de muntanya.
Hipiques, escoles d'equitacid.
Activitats colombofiles.

Circuit de karts, cotxes i motos.
Camp de tir al plat.

Camp de vol d'ultralleugers.
S'admeten a les zones Ai B.

25. Equipaments culturals.
Museus relacionats amb aspectes naturals del lloc
S’admeten a les zones A, B, CiD.

26. Equipaments sanitaris.
Centres d'assisténcia primaria.
Hospitals.

Centres de salut mental.
Sanatoris.

S'admeten a les zones Ai B.

TEXT REFOS. PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PAULS  PAG. 81




NORMES URBANISTIQUES

27. Centres religiosos
- S'admeten a les zones A i B.

28. Equipaments especials.
Cementiri

Cementiri d'animals

S’ admeten a les zones A i B.

29. Instal-lacions associades a I'activitat agropecuaria.

21. Cria, engreix i reproduccié d’animals.
Gosseres.
Nuclis Zoologics

Granges especials : cinegética, cria d’estrugos i altres.

Granges aquicoles.
Centres veterinaris especials.
S'admeten a les zones A, BiD..

22, Instal-lacions associades a la transformacio de fruit.

Cellers de vi i crianga.

Caves.

Trulls d'oli

S'admeten a les zones A, B, C iD..

€30

23. Pel que fa als centres generadors d’energia edlica, s'admetran en aquelles zones que determini el mapa d'implantacié
ambiental d’energia edlica de Catalunya, sempre que es compleixin les disposicions sectorials i urbanistiques vigents.

Pel que fa a la instal-lacié de parc edlics, mentre que no estigui aprovat el mapa d'implantacié ambiental d’energia edlica de
Catalunya i la normativa que el desenvolupa i amb les determinacions previstes en l'article 58 del Pla Territorial de les

Terres de I'Ebre.

24. Qualsevol altre s o instal-laci6 analeg als anteriors que no estigui especificament prohibit a Varticle anterior, sempre
que pugui considerar-se d'utilitat pblica o interés social i de necessari emplagament al medi rural.
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SECCIO 1. SOL NO URBANITZABLE LLIURE. 6
Art. 147 - Definicio i regim general.

Constitueixen el sol no urbanitzable aquells terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les condicions naturals i
el caracter propiament agrari. En aquest sdl no sols no son permesos processos d’urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural del territori, ni els usos que puguin degradar els valors paisatgistics inherents.

Seguin la nomenclatura del Pla Territorial de les Terres de Ebre, s'integren dins del sol no urbanitzable lliure permanent; els
sols agricoles de seca i erms i els de regadiu i les reserves per a sistemes generals en sol no urbanitzable ( Sol lliure de
proteccio preventiva, segons el PTTEE)..

Aquest tipus de sol no urbanitzable es regeix pel que disposa Varticle 47 de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, amb les
precisions que s'estableixen en el Pla Territorial de les Terres de I'Ebre, per a cadascuna de les zones que compren i els
articles seglients.

SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO FUNCIONAL. CONREUS DE SECA | ERMS | CONREUS DE REGADIU.
CLAU 8A.

Art. 148 - Definicié.

Constitueixen els sols lliures amb valor agricola els sdls que per les seves caracteristiques naturals i la seva destinacié
tradicional a 'explotaci6 agraria han de mantenir I'activitat agropecuaria coma Us primordial.

Art. 149 - Edificacions Agraries.

Entenem per edificacions agraries amb caracter limitat com aquelles propies per a guardar les eines de treball del camp,
magquinaria, productes agricoles i instal-lacions de transformacié relacionades amb I'agricultura.

Sense perjudici del compliment del que determina per a cascuna de les zones i del que estableix la legislacio vigent en cada
cas, es defineixen a continuacié les seglients condicions generals de I'edificacio per aquest tipus de construccions:

a. Magatzems: son aquelies instal-lacions destinades a emmagatzemar eines, maquines, productes agricoles i altres elements
relacionats directament amb I'explotacio agricola, pecuaria o forestal, i aquelles instal-lacions de caracter familiar destinades a
I'elaboracid artesana de productes derivats de la propia explotacié. Els parametres i condicions generals d’aquestes
edificacions s’estableix a continuacio.

En cada zona del Sot No Urbanitzable, es poden precisar o ajustar aquestes condicions generals

Principalment es diferencien dos tipus de construccions de magatzem:

1. Magatzem d'eines i maquines: El desti d’aquesta construccio ha de ser la guarda i custodia de les eines i magquinaria
necessaria per I'explotacié de I'activitat agricola. E! seu dimensionat maxim sera de 25 m2 excepte en el cas de les gran
construccions agraries que es justificara en funci6 de les necessitats funcionals de la mateixa producci6 i segona el
dimensionat que es detalla posteriorment.

2. Magatzem de productes agraris: el desti d’aquestes construccions serd 'emmagatzematge de la producci6 agricola i per
tant el seu dimensionat anira associat directament al tipus de produccié agraria i a I'extensié de la unitat productiva
associada al mateix magatzem. La dimensi6 maxima de la construccié es delimitara al seglent:

Les condicions d'edificaci6 seran:

1. En parcel-les fins a 10.000 m2, un maxim de 100 m2 de magatzem.

2. En parcelles a partir de 10.000 m2, s’afegiran, als 100 m2 anteriors, 10 m2 més de magatzem per cada hectarea de
terreny que passi dels 10.000 m2. amb un maxim de 200 m2 de magatzem.
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En concepte de gran productor agrari es dona a aquelles unitats productives agraries de gran dimensi6 i que concentrin una
gran quantitat de terra com unitat productiva individual (aproximadament 5 vegades superior al que es pot considerar una
unitat familiar). Aquest concepte només es produira en el cas d’explotar conjuntament, de forma continua o discontinua pero
sempre solament dintre del terme municipal, una quantitat superior a 50 ha de conreu de regadiu (horta o citric) o 200 ha. de
conreu de seca (preferentment oliva o garrofer), demostrant-se documentalment la produccié de la terra. En aquest cas
s'admetra una sola edificacié en magatzem de 10 m2 per cada hectarea de terra productiva de regadiu o de 5 m2 per cada
hectarea de terra productiva de secd, podent-se construir tot el sostre sobre una sola parcel-la, sempre i quan s'inscrigui la
inedificabilitat de la resta de les parcel-les en el registre de la propietat. No s’'admetra la divisio en edificacions independents.

L'alcada habitual sera sols de planta baixa amb una dimensié no superior a 5,00 m. No obstant 'anterior s’admetran
edificacions de planta baixa i una planta pis amb una algada inferior a 7,50 m. Sempre que es demostri que no genera
distorsions en el paisatge en el que s'ubiqui i que es troba en situacions poc exposades visualment des de les carreteres,
punts elevats i altres espais de domini visual. (aportaran fotografies a Pefecte de justificar aquest emplagament).

També es consideren construccions agricoles les basses de rec i els pous de captaci6 d’aigua.
Art. 150 - Edificacions Agropecuaries.

Sobres els terrenys qualificats com a sol agricola de seca o de regadiu es podran realitzar, previa llicéncia municipal
construccions destinades a explotacions agropecuaries que tinguin relacié amb la naturalesa i destinacié de la finca i s'ajustin,
si s’escau, al plans o normes del Departament d'Agricuttura, Ramaderia | Pesca de la Generalitat de Catalunya.

Als efectes d'aquest article s’entenen per explotacions agropecuaries les agricoles, forestals o ramaderes que obtinguin
directament productes naturals, vegetals o animals dels seus conreus, granges o explotacions.

Les edificacions emparades per aquest article han de guardar una relacié funciona directa amb FPexplotacio agropecuaria de 1a
finca, la qual cosa exigeix que tingui caracter accessori respecte de I'explotacié i que siguin proporcionals a la superficie,
destinacio i capacitat productiva de la finca on s’ubiquen. Es poden considerar aixi les construccions destinades a explotacions
agropecuaries les destinades a magatzem d’eines, maquinaria i productes utilitzats a Fexplotacio de la finca on estiguin
ubicades i també les d’emmagatzematge, la conservacié, la manipulacié i lenvasat i la transformaci6 de productes, aixi com
les destinades a la prestacié de serveis dels productes naturals obtinguts de I'explotacid de la mateixa finca. En aguests dos
darrers casos, els esmentats productes o serveis s’han d’haver originat o han de tenir com a destinacio, respectivament i
exclusivament, una unitat d’explotacié rustica o un conjunt d’explotacions rustiques, integrades sota una Unica direccid
empresarial comuna sempre que, en qualsevol cas, els terrenys objecte de la construccio formin part de I'esmentada unitat
d'explotacié o de 'esmentat conjunt.

No tenen aquesta consideracié de construccio destinada a Pexplotacio agropecuaria, a I'efecte previst en aquest article i
sense pretensié exhaustivitat, les que comportin una activitat industrial, entenent com a tal la transformacié de productes

naturals o la introduccié de processos d'esterilitzacio, conserva, escorxador o manufacturacio.

Qualsevol edifici vinculat a I'is agricola haura de vetllar per la seva integraci6 en I'entorn rural on s'emplaga, sense que
s’admetin elements caracteristics de les construccions urbanes.

La disposicié de les edificacions s’haura d’agrupar a I'entorn de Pedificacio principal i evitar la dispersio de les noves
edificacions en el territori i la seva aparicié indiscriminada al mig dels conreus.

L’algada de les edificacions no sera superior a 7 metres.

Quan I'edificacio superi els 200 m2 de superficie, shaura d’arbrar els davants de les faganes amb vistes als nuclis rurals i als
sistemes de comunicacié amb arbres propis i caracteristiques de 'emplagament. En tots els casos els parametres de les
edificacions s’hauran de lliscar, sense que s'admeti I'obra de fabrica de totxana vista.

La coberta ha de ser de materials no reflectants i amb pendents inferiors al 30%.

El sostre maxim edificable sera de 2.400 m2.
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Les edificacions agropecuaries hauran de separar-se de tots els partions una distancia superior a la seva algada i de la via
publica d’accés 4m., aixi com de qualsevol dels camins municipals
€

Art. 151 - Edificacions Residencials.
Definicié

Sobre els terrenys qualificats com a zona agricola, podran construir-se edificis aillats destinats a habitatge familiar o allojament
de trebaltadors temporers que estiguin directament i justificadament associades a una activitat agricola, ramadera, d’explotacid
de recursos naturals o, en general rastica.

S’entén que els usos d’habitatge familiar estan directa i justificadament associats a una explotacié rustica quan concorren els
requisits segients:

La preexisténcia de I'explotacié agricola, ramadera, forestal o d’explotacié d'altres recursos naturals , que estigui configurada
com una unitat econdomica tant des de la vessant de la legislacio fiscal com de la sectorial o que formin part d'un conjunt
integrat d'unitats economiques d'explotacid, sota una direccié empresarial comuna. Si no hi ha preexistencia de I'explotacio, ia
llicencia es condicionara a I'existéncia d’aquesta.

Que s'acrediti la necessitat de 'habitatge en relacié a les funcions de vigilancia, assisténcia o control derivades o exigides de
les caracteristiques de I'explotacio i que aquestes funcions no és possible exercir-les adequadament des dels nuclis de
poblacié propers.

Les construccions han d'integrar-se entre les principals construccions de I'explotacié en una distancia no superior a 50m i
respectar una tipologia adequada al medi rural.

Pel que fa a lautoritzacid de construccions per a l'allojament de treballadors temporers, cal justificar que el cicle dels
productes dels quals es tracti exigeixi, periodicament, el treball coordinat de persones que V'oferta laboral local no pot atendre.
Fora de temporada, aquestes instal-lacions poden ser objecte d'altres usos admesos en s6l no urbanitzable degudament
autoritzats.

Condicions de V'edificacio:

1. Les finques sobre les quals es vulgui edificar hauran de tenir una superficie minima de 45.000 metres quadrats en
terrenys de seca i de 10.000 metres quadrats en terrenys de regadiu. S’admet I'agrupacio6 de finques discontinues per tal
d'assolir 1a superficie minima establerta, amb la condicié que la parcel-la sobre la qual es pretén edificar tingui una
superficie minima de 2.500 m2. Si la finca, amb una superficie indicada, procedeix de la segregacio o la divisio d’una finca
matriu major, sera necessari que hagi transcorregut un termini de cinc anys, com a minim, des de 'atorgament de la
corresponent escriptura fins a la data de la sol-licitud d'autoritzacio per la construccio de I'habitatge.

2. La finca sobre la qual es vulgui construir 'habitatge haura de comptar amb accés a traves d'un cami public existentino a
traves de camins de nova obertura. La separacié minima de l'edificacié a qualsevol limit de la finca sera igual o superior a
5m ide 10 m als camins. Cal tenir en compte I'existéncia , nombre i distancia d’altres edificacions, que no tinguin la
consideracio d’agropecuaries als terrenys de I'entorn. En particular, es considerara que hi ha possibilitat de formacié de
nucli urba quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de I'edificacio i tragant un cercle de 100 metres, hi
queden compreses mes de dues edificacions no agropecuaries.

L’'algada maxima de V'edificacio sera de 6,5 metres i només es permeten edificacions en planta baixa i planta pis.
Tanmateix podra autoritzar-se una planta pis, la superficie de la qual no superi el 60% de la planta baixa. L’algada maxima
només es podra sobrepassar per instal-lacions técniques, com ara diposits, xemeneies, etc, essent la projeccié horitzontal
en planta menor del 10% de ia construcci6 a edificar.

3. El sostre maxim edificable sera de 300 m2. L'algada maxima de I'edificacio sera de 6,5 metres i només es permeten
edificacions en planta baixa i planta pis. Els habitages han de ser proporcionals a la naturalesa i destinaci6 de la finca

4. Es donara compliment a tot allé que disposa l'article 90 del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre i , alhora , s'hi
reculli allo disposat a I'article 47.6.b del Decret Legislatiu 1/2005 sobre les construccions destinades a habitatges familiars.

Procediment per a la seva autoritzacio.

L'autoritzacio dels usos previstos en aquest article esta subjecta, préviament a la llicéncia municipal, al procediment previst en
I'article 48 de la Llei d’Urbanisme.
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La llicéncia municipal s’ha de condicionar en tots els casos als segiients requisits:

a) Indivisibilitat de la finca registra a la que fa referéncia.

b) Acreditaci6 per part del titular de I'anotacié de la indivisibilitat al Registre de la Propietat.

¢) La llicéncia concedida esgota I'aprofitament urbanistic de la finca, requisit que també caldra acreditar que s’ha inscrit al
Registre de la Propietat.

Art. 152 - Masies i Cases Rurals.

El POUM conté la previsié de ta redaccid d’un Pla Especial que contingui el cataleg especific de les masies i cases rurals
susceptibles de reconstruccid o de rehabilitacié, alhora que justifica les raons arquitectoniques, historiques, mediambiental,
paisatgistiques o socials que determinen la seva preservacié o i la recuperacio.

Els projectes de reconstruccid o rehabilitaci6 de masies i cases rurals en sol no urbanitzable han d'ésser sotmesos a
informaci6 pubtica per 'Ajuntament, pel termini de 20 dies i a linforme de la comissi6 territorial d'urbanisme de les Terres de
I'Ebre, que s'ha d’emetre en el termini de dos mesos. La llicéncia municipal només es pot atorgar si Iinforme és favorable i, si
escau, fixar les mesures correctores i les condicions urbanistiques a que fa referéncia l'article 48.2 de ta LUC.

La reconstruccié i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural ha de respectar el volum edificat preexistent i la composicio
volumétrica original préviament determinats. Si no s'alteren les caracteristiques originals de Pedificacid, se’n podra admetre la
divisi6 horitzontal d’acord amb les limitacions que derivin de la normativa d’habitabilitat.

Els projectes que només comportin obres de conservacio, d'adequaci6 de millora o de manteniment d’un Us existent admeés
per l'ordenament urbanistic resten tnicament subjectes a llicéncia municipal

Art. 153 - Altres Usos.

Son els previstos en l'article 145 d’aquestes normes per a les zones A, B, CiD.

El procediment per a la seva autoritzacio és el previst en els articles 48, 49 i 50 de la Llei d’Urbanisme, segons correspongui.
Especificament es contempla com a (s admés en aquesta zona, la implantacié de serveis técnics ambientals.

Qualsevol actuacio sobre aquesta zona haura de contemplar la preséncia dels residus i la potencial contaminacié del sol..
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SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO FUNCIONAL. BOSCOS | MATOLLARS. CLAU 9.
Art. 154 - Definicid.

El sol lliure de proteccié funcional és el sé! no urbanitzable que realitza una funcié ambiental, territorial o de seguretat, que és
incompatible amb els usos propis del sol urbanitzable. Comprén els boscos i matolls entesos com les masses arbories i
arbustives i els erms situats en els limits del bosc que sén aptes per a reforestar, les clarianes, els camins i les pistes
emplagades a l'interior dels boscos. També tenen aquesta consideracid els espais desforestats per causa d'incendi i tots
aquells sense conrear, el relleu i ta vegetacio dels quals és susceptible de convertir-los en bosc.

L'objectiu de lordenacio territorial del bosc i matoll és el manteniment de la superficie forestal, sens perjudici del seu
aprofitament en el marc d’una explotacio sostenible de la massa boscosa i dels seus derivats, de manera que es garanteixi la
reposicié dels recursos naturals renovables i la conservacié dinamica del medi forestal.

També comprén la forest “Comuns” nam. 19-T del CUP, que és de titularitat de 'Ajuntament de Paiils, classificat com a
domini public forestal.

Art. 155 - Usos compatibles.

Només s'admeten els usos de naturalesa rural compatibles amb el manteniment de les condicions naturals i els valors que son
objecte de proteccib.

Els aprofitaments forestals han de respondre a un pla técnic de gestio i millora forestal, autoritzat pel Departament de Medi
Ambient.

S’admet la implantacio d'elements relacionats amb la conservacio del bosc i la reduccié del perilt d'incendi forestal ( obertura
de pistes d’accés o extensid de les existents, construccié de basses, torres de vigilancia, efc), i també I'is ramader de tipus
tradicional extensiu. En cap cas no es permetra l'obertura d'altres pistes que les exclusivament necessaries per a
Paprofitament dels recursos forestals i per a prevenir o aturar els incendis, incloses en els programes de 'Administracié de
Medi Ambient.

La condicid necessaria per a admetre I'artigatge dels boscos a fi de retornar els terrenys forestals a fins agricoles és que el
pendent de! sol no superi el 30%, i que es disposin en freginals o terrasses afaissats, per reduir el procés d’erosié del s0l pel
vent, la pluja o els bussaments dels seus estrats i pels arrossegaments de I'aigua.

Sense perjudici d’aquesta destinacié propia o primaria, podran admetre’s excepcionalment altres usos complementaris i
accessoris establerts en Particle 163 anterior, a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d’altres normes legals o
reglamentaries, com també les instal-tacions d'utilitat puiblica o interés social que hagin d’emplagar-se en aquest medi.

Especificament es contempia com a s admés en aquesta zona, la implantacio de serveis técnics ambientals.
Art. 156 - Edificacions agricoles, ramaderes o forestals.

Sobre els terrenys qualificats de boscos i matolls es podran realitzar amb Hicéncia municipal prévia, construccions destinades a
explotacions agricoles, forestals o ramaderes que tinguin relacié amb fa naturalesa i destinaci6 de la finca i s'ajustin, si escau,
als plans o normes del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

Qualsevol edifici vinculat a Pus forestal o ramader haura de vetllar per la seva integracid en I'entorn rural on s'emplaga,
adoptant formes senzilles de les construccions tradicionals i emprant materials i els elements de composici6 dels models de
Pedificacio rural, fugint dels elements propis de les construccions urbanes. La disposicio de les edificacions s'ha d'agrupar a
I'entorn de I'edificacio principal i evitar la dispersié de les noves edificacions en el territori i la seva aparicid indiscriminada.

En Pobertura de camins i en I'estesa de xarxes d'infrastructura s’han d’aprofitar els canals de pas i els corredors existents i
sequir les actuals vies de comunicaci6, de manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix
els camps.
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Es prohibeix la col-locacié de cartells de publicitat o qualsevol altre element que sigui causa de distorsi6 del paisatge.

S'hauran de tenir en compte també les prescripcions que assenyala I'art. 79 del Pla Territorial Parcial de les Terres de 'Ebre,
respecte d'aquest tipus de construccions.

Art. 157 - Edificacions residencials.

Els parametres per als edificis residencials son tots els establerts per al sél lliure permanent, levat de les variacions seglents:
La separacio minima de I'edificacié a qualsevol limit de la finca o cami ha de ser de 15 metres.

Les edificacions atenent als trets topografics del terreny, s’han de situar fora de les masses arbories madures, sobre sols
d'escas valor forestal, separades coma minim a 30 metres de rius, rieres i barrancs, sense sobresortir per damunt de les
carenes i altres inflexions convexes del terreny, ni ocupar els punts culminants d’aquest.

La superficie maxima edificable per habitatge és de 300m2 i I'alcaria maxima de 6,5 metres, corresponent a planta baixa mes
una planta pis.

El procediment per a la seva autoritzaci6 és el mateix que les edificacions residencials en sdl lliure permanent art. 168.

Art. 158 - Masies i Cases rurals.

El régim previst per a les masies i cases rurals és el mateix previst per al sdl lliure permanent en l'art. 158 d’Aquest Pla
Urbanistic.

Art. 159 - Procediment per a I'autoritzacié dels usos permesos.

El procediment per a la seva autoritzacié és el previst en els articles 48, 49 i 59 de la Llei d'Urbanisme 2/2002, segons
correspongui.
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SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO ESPECIAL. GLAU 10. 6 3 7
Art. 160 - Definicié.

El sol no urbanitzable de proteccié especial és el sol no urbanitzable que posseeix uns valors ecoldgics o paisatgistics
d'elevada importancia que justifiquen la seva conservacio indefinida com a elements del patrimoni natural. Aquesta categoria
comprén els espais inclosos al PEIN, definits als PTTTEE i els elements naturals de valor local, i en el municipi de Pallls es
troba el paratge anomenat “La Foia”. Igualment aquesta categoria compren eis espais definits com a Parc Natural dels Ports
pel Decret 160/2001, de 12 de juny.

Art. 161 - Delimitacié o ambit.

La delimitacio definitiva dels espais inclosos en el Pla s'ha de fer segons alguna de les modalitats de protecci6 especial de
Particle 21.1 de la Llei 12/1985, d'espais naturals, o bé a través d'un planejament especial a que fa referéncia Particle 5 de la
dita Llei.

Aquesta delimitacié haura de garantir la salvaguarda dels valors que han motivat la inclusié de I'espai al Pla i consistira en la
simple adaptacié cartografica, a escales més detallades, dels limits establerts pel Ple.

Els plans especials a que fa referéncia es formularan i es tramitaran d'acord amb el que estableix la legisiacié urbanistica i
contindran una descripcio grafica detallada en funcié de les caracteristiques i la dimensi6 de I'espai. Aixi mateix podran
contenir les altres dimensions propies dels plans especials per a la protecci6 del medi natural i del paisatge, aixi com mesures
de promocié i millora de destinades a la poblacio6 rural resident en aquest espai.

LA llei 12/85, de 13 de juny, conté unes disposicions, de caracter general, referent a la proteccié de la gea, de la vegetacio i de
la fauna, la preservacio de les zones humides, el controt de Iimpacte ecoldgic i paisatgistic de les infrastructures i les activitats
extractives. Aquests text normatiu, disposa d'un segon nivell de proteccio, mitjangant la figura del PEIN, aprovat pel Decret
328/1992, de 14 de desembre. Aquesta qualificacié es destinada a aquells espais qualificables com d'interés general des d'un
punt de vista mediambiental, i la seva finalitat és garantir 'existéncia d’un régim juridic que permeti fer front en aquest espais a
les causes de degradacié més importants 0 comunes.

Per a aquells espais del PEIN , la conservaci6 dels quals pugui requerir uns instruments normatius i de gesti6 més acurats, la
Llei d’espais naturals regula unes figures de protecci6 que de forma genérica denomina espais naturals de proteccié especial,
que son: Parcs nacionals, Paratges naturals d'interés nacional, Parcs Naturals i Superficie forestal d’area reduida.

La delimitacié que conté el POUM de Patils del Sol no urbanitzable de Proteccid especial és el definit com a ambit del Parc
Natural dels Ports, d’acord amb el que estableix el Decret 160/2001, de 12 de juny, de declaracio del parc natural dels Ports i
de la reserva natural de les Fagedes dels Ports.

Qualsevol actuacié sobre aquesta zona haura de contemplar la preséncia dels residus i la potencial contaminaci6 del sol..
També s’haura de demanar informe previ al Parc Natural dels Ports per a la concessio de llicéncies municipals, excepte si es
tracta de petites reparacions, conservacié, adequacié, millora o manteniment d’un as existent, en quin suposit tan sols caldra
informar al Parc.

Qualsevol Pla Especial que desenvolupi o pugui promoure 'Ajuntament i que afecti a terrenys inclosos dintre del Parc Natural
dels Ports, a més a més de la consideracio per la Comissio Territorial d'Urbanisme, serd comunicat també al Departament de
Medi ambient i Habitatge/ Parc, per a la seva consideracié i informe.

Quan es disposi del Cataleg de masies i construccions rurals dintre del Parc a elaborar per I'Ajuntament, es fara arribar la
relacié al Departament de Medi Ambient i Habitatge per la seva consideracio i informe. Mentre no es disposi del citat catleg,
les actuacions de rehabilitacié d'infrastructures existents d’aquest tipus que es plantegin, seran regulades pel que disposa el
Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text Refos de la Llei d’'Urbanisme i en especial la Disposicio
Transitdria dotzena d’aquesta zona.

Especificament es contempla com a s admés en aquesta zona, la implantacié de serveis técnics ambientals.
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TiTOL IV. PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI
Art. 162 - Definicio.

L'ambit d'ordenacio del PE de Proteccio de Patrimoni es el Cataleg de construccions d'interés que cal concretar d'acord amb el
que preveuen els art. 38 del TR i el 86 del RP, A la espera de la redaccid del PE de Proteccié de Patrimoni, les El Pla
Urbanistic Subsidiaries defineixen un Pre-cataleg d'elements que pel seu interés historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic,
han de disposar, de forma urgent, d'una especial proteccio.

Art. 163 - Pre-cataleg

El pre-cataleg estableix diferents situacions, segons les caracteristiques particulars de cada un dels elements a protegir, per tal
de concretar les condicions especials de proteccié de cada un dels elements.

1. Situacié 1 - Béns d'Interés Cultural: Els B.1.C. tindran el nivell de protecci6 integral, que els assigna la Llei 16/1985 de 26
de juny del Patrimoni historic espanyol.

2. Situacié 2 - Cases, masies i ermites: Elements catalogats sotmesos a les condicions generals de proteccit que aquest
Pla Urbanistic determinen per al pre-cataleg.

3. Situacié 3 - Arees arqueolodgiques: n'hi ha de dos tipus

a) Jaciments arqueologics: Quedaran protegits per un radi de 50 m. Les llicéncies d'obres dins d'aquest radi hauran de ser
objecte d'informe previ del Servei d'Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la
realitzacié de sondeigs arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment |'actuacié més adient.

b) Les zones d'expectativa arqueoldgica: Sén aixi considerades les zones on s'han produit troballes aillades i superficials,
que no proporcionen la suficient informacié per a situar el jaciment possible. En aquestes zones, préviament a la concessio
de llicéncia d'obres, s'haurien de realitzar sondeigs i prospeccions arqueologiques d'acord amb el Servel d'Arqueologia de
la Direccié General del Patrimoni Cultural, per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

Queden inclosos en el Pre-cataleg de patrimoni a protegir es elements que es relacionen a continuacit. Tots ells estan grafiats
i referénciats en els planols d'ordenacioé.

Edificis catalogats, segons el servei del patrimoni arquitectonic de la Generalitat de Catalunya:

Centre historic

Casteli de Paiils

Antiga Església

Ermita de Sant Roc

E| Castell de Paiils com tot element d’arquitectura militar, és BCIN pendent de requalificacio

Edificis d'interes historic arquitectonic:
Església parroquial

Casa popular al C/ de Cala Vila nim. 8
L’Abadia

Cementiri

Patrimoni natural:

Els voltants i el corros de Sant Roc
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Art. 164 - Contingut del Pla Especial.

El PE ha de concretar el Cataleg segons els elements precatalogats i altres elements o conjunts que responguin a un nivell
suficient d'interés.

En la redacci6 del cataleg ressenyat, el Pla Especial podra, també, excloure algun dels elements inclosos en el pre-cataleg,
justificant degudament els motius d'exclusié.

E! Pla Especial també podra reduir al minim les condicions de proteccié a algun dels elements inclosos en el pre-cataleg.

El Pla Especial ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a cadascun dels elements catalogats, amb el
contingut de la protecci6 especifica per cada un d'ells.

El Pla Especial ha de definir un régim particular econdmic — fiscal, tendint a estimular i fomentar la conservacié, millora i
reposicio dels elements catalogats.

Art. 165 - Condicions del Pla Especial

1. Condicions d'edificabilitat en els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se noves edificacions
que se subjectin, no solament a la normativa general de Ia zona que I'envolti, sin6 tambe a les prescripcions que el Pla de
Proteccié determini. Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat d'edificar en els espais lliures dels solars, o
d'augmentar volum edificat, si en el seu cas aixi ho determina el Pla Especial, per a cada un dels elements en forma
individualitzada i concreta.

2. Condicions de I'edificacio, usos i llicéncies.

Ei Pla Especial contemplara el régim concret de les obres de conservacio i restauracié, millora, ampliacio, substitucié i nova
edificacio, també el régim d'usos aplicables en els elements catalogats.

El Pla preveura que, en qualsevol cas, aquestes llicéncies necessitaran un informe previ de I'equip tecnic municipal, i d'un
informe favorable del Departament del Cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Condicions de limmoble protegit els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat
compositiva i registral, constituiran un immoble unic, als efectes de la regulacié de les mesures de Proteccié del Pla
Especial.

4. Condicions de les obres de consolidacio i conservacio.

En tant no sigui vigent el Pla Especial corresponent, es podran autoritzar anicament obres de consolidacio i conservacio de
caracter urgent, amb informe previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, que haura d'ésser emes en
el termini de 10 dies. Els usos seran concordant amb les caracteristiques i posada en valor dels edificis a protegir. Es
prohibeix expressament I'enderrocament o la transformacio i canvi de les caracteristiques fisiques dels edificis i, si escau,
de llurs entorns ambientals.

Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, els ambits catalogats no poden ser modificats, ni en la seva estructura ni
en els seus elements constitutius, sense llicéncia municipal, la qual sera sol-licitada amb un projecte signat per un titular
superior facultat. Aquest projecte haura de justificar la conveniéncia o necessitat de les obres de modificacié, que es
descriuran en una memoria i es grafiaran en planols de planta, seccié i algats.
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TiTOL V: REGULACIO DELS “CORROS” DE SANT ROC | DEL SEU REGIM
CONCESSIONAL

Art. 166 - Definicio.

En el paratge de la vall de Sant Roc, junt a I'ermita i al voltant de les fonts, existeixen els anomenats “corros”, 0 construccions
realitzades en pedra que es componen de la delimitacio de I'espai per a ubicar-hi una taula i els bancs per a seure. Tots
aquests elements han estat construits en pedra. La seva finalitat, des de temps immemorial, és la de servir de lloc de trobada
de les families de Paiils, per a celebrar la diada de Sant Roc i altres festes del municipi. El model de construccid de “corro”
s'adjunta amb fotografia i planol escala 1:50.

Art. 167 - Situacio dels “corros”.

La situacio dels “corros” és la que figura en el planol annex a aquest POUM, escala 1:500, realitzat per Fenginyer técnic
agricola, Esteban Largo Sanchez.

Art. 168 - Registre i cens de “corros”.

L'Ajuntament de Paills, té creat un registre de “corros” de Sant Roc en el qual hi figuren els titulars de la seva concessio.
El Registre inicial es va formar d’acord amb els treballs efectuats per 'Enginyer Sr. Esteban Largo, en data desembre de 1994.

Art. 169 - Régim juridic dels “corros”.

Per tenir dret a la concessid administrativa d'un “corro”, s'ha de ser propietari d'alguna finca urbana habitable al municipi de
Padils.

Cada familia tinicament podra obtenir una concessi6 per a un “corro”.

S'entendra per familia als efectes d'aquesta concessid, tots els habitants que formin part d’un mateix nucli familiar i convisquin
al mateix habitatge. Quant als residents en el municipi de Padls, es considerara com a familia la unitat d’empadronament.

Els residents en el municipi de Paiils que formin una unitat d’'empadronament independent i no acompleixin els requisits de
Tart. 175.1, també tindran dret a la concessié d'un corro.

Les formes de transmissid de la concessid d’un corro seran les habituals en el trafic juridic privat, sempre que I'adquirien
acompleixi els requisits que assenyala la normativa de régim local vigent, aquest Pla urbanistic, i la resta d'ordenances
municipals.

Per a la seva validesa, aquestes transmissions hauran de ser comunicades préviament a I'Ajuntament, el qual un cop
examinades les seves condicions, les autoritzara i les inscriura en el registre de “corros”.

La possessio efectiva i la corresponent utilitzacio del “corro” es limitara als dies seglients:

16 d’agost, diada de Sant Roc

Dia de Sant Antoni

Dilluns de pasqua, dia de la Mona.

Cada titular d’'una concessio tindra un titol amb la documentacio relativa al seu “corro”.

Els titulars de concessions de “corros” respectaran el dret de pas dels veins, drets de pas que queden perfectament reflectits
en els planols del projecte que s'adjunta en aquest POUM. A tal efecte esta prohibit col-locar elements com tanques o
construccions que dificultin o anul-lin aquest dret de pas.

Art. 170 - De la construccio, reformes i elements dels “corros”.

No es podra construir cap corro nou, mentre n’hi hagi de desocupats.

Els titulars de la concessid seran els encarregats de mantenir el seu corro en un bon estat de conservacié i adaptar-lo a les
normatives establertes per aquest Pla urbanistic. En el cas de no complir amb el degut manteniment del “corro”, els seus
titulars podran perdre la concessio si I'Ajuntament tramita la seva revocacio previ advertiment a l'interessat.

Qualsevol obra de nova construccio, reforma, modificacié, manteniment, etc. ha de ser préviament autoritzada per
I'Ajuntament. A tal efecte, caldra que l'interessat sol-liciti la corresponent llicéncia davant 'administracié municipal.

Les construccions es realitzaran respectant 'entorn, i amb materials propis de la zona, com ara pedra seca, pedra natural de
Palls, etc.

Es prohibeix expressament realitzar les construccions amb elements diferents de la pedra, com ara bigues, ciment, maons, etc.
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Per a plantar arbres, s’haura de sollicitar igualment autoritzacié a I'’Ajuntament de Paills, i aquests hauran de ser de les
mateixes espécies de I'entorn natural de Sant Roc, basicament pins, carrasques, xiprers i aurons. Esta prohibida l’arrenca(d_'fa 4 1
d'arbres o rames dels arbres existents, sense autoritzacié municipal prévia. )

Art. 171 - Gestid, infraccions i sancions.

L'Ajuntament de Patils dirimira les qiiestions litigioses que sorgeixin en relacié a I'ds dels “corros”, en base a aquest Pla
Urbanistic, les costums locals, i a la potestat d’autoorganitzacié que la normativa de régim local atorga als ens locals.
Qualsevol Us anormal dels “corros” de Sant Roc, o del seu entorn natural, i en especial qualsevol infraccié a aquest Pla
Urbanistic podra ser objecte de sancio, prévia la tramitaci6 de I'expedient corresponent, que podra comportar Ia imposicié de
les seglents sancions:

Enderrocament de les construccions o reformes no autoritzades

Sanci6 de fins a 600 €.

Perdua de la concessi6 sobre el “corro”.

Les activitats que al llarg de I'any, ja siguin actes festius tradicionals, o bé privats, hauran de preveure les mesures de
prevencid d'incendis forestals contemplades al Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen les mesures de
prevencié d'incendis forestals.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES.

L’Ajuntament divulgara el coneixement d’aquest POUM entre els administrats per tal d’ajudar a fer complir les seves
disposicions, fent-ne una edici6. De les Normes Urbanistiques en fard una edicié que restara als serveis municipals
d'informacioé urbanistica, que es podra consultar i demanar-ne una copia.

Primera.- Usos disconformes.

Es consideraran com a Us disconforme les activitats de categoria superior a la maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a
aquestes activitats només s'admetran canvis de millora | ampliacié sempre que no s'incrementi la carrega contaminant de
I'activitat autoritzada.

Les activitats amb possessio de llicéncia en les que concorrin algunes de les seglients condicions hauran d'adaptar les seves
condicions exigides per aquesta normativa:

1. Carrega térmica ponderada superior en un 50% al permeés

2. Ubicades en edificis d'ocupacié mixta amb alguns dels usos contemplats en la NBE-CP1-96.

3. Resisténcia estructural de l'edifici o elements compartimentadors inferior al valor QTP/4 ( en minuts).

Les zones industrial existent en sol no urbanitzable i que tenen llicencia d'activitat es permetra una ampliacio d'un 20% de les
construccions complint tota la normativa pel que fa referéncia a la Llei de la intervencié integral de I'Administracié ambiental
(Llei 3/1998 de 27 de febrer)

Segona.- Volums disconformes i fora d'ordenacio6.

Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicéncia amb anterioritat a I'aprovaci6 inicial d'aquestes Normes estiguin
subjectes, per rad del planejament, a expropiacid, cessié gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacié de fora
d'ordenaci6 d'acord amb les limitacions assenyalades al paragraf segiient.

1. En els edificis i installacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres de consolidacié, augment de volum,
modernitzacié o increment del seu valor d'expropiaci6, perd si les petites reparacions que exigeixen la higiene, ornament i
conservacié de limmoble.

Quan les determinacions del planejament no haguessin de donar lioc a la situacié de fora d'ordenaci6, en els edificis i
instal-lacions amb volum disconforme s'autoritzaran totes les obres de consolidaci6 i canvi d'ls d'acord amb les condicions
basiques que aquestes Normes estableixen per a cada zona.

Tercera.- Parcel-les fora d'ordenacio.

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o dimensions inferiors a les que estableixi el

Pla general per a la zona on s'emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de l'aprovacio
inicial de les Normes i compleixin les condicions de parcel.laci6 del planejament anterior.
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Quarta.- Legalitzacié edificacions. 6 4 3

En les especificacions que siguin legalitzables per adequar-se a les presents Normes se'ls aplicara, segons els suposits
aplicables legalment a cada expedient, les mesures segtients:

1. Si es comprova que ha prescrit I'accié de I'Administracid per a exigir el restabliment de la legalitat urbanistica, no es
continuara I'expedient i s’arxivaran les actuacions administratives sancionadores i I'Ajuntament atorgara la llicéncia
municipal d'edificacio, prévia presentacid dels documents exigibles i les comprovacions i informes adequats, i exigira la
tassa corresponent, incrementada (si ho preveu I'Ordenanca fiscal) amb el percentatge que correspongui.

2. Si es comprova que no ha prescrit 'accié de 'Administracié per a exigir el restabliment de la legalitat urbanistica,
s'imposara, en el corresponent expedient sancionador, la multa que correspongui conforme la Llei 2/2002 de 14 de marg
d’Urbanisme i 'Ajuntament atorgara la llicéncia municipal d’edificaci6, prévia presentaci6 dels documents exigibles i les
comprovacions i informes adequats, i exigira la tassa corresponent, incrementada (si ho preveu I'Ordenanga fiscal) amb el
percentatge que correspongui.

Quinta.- Pla especial de protecci6 del patrimoni.

En tant no sigui vigent aquest Pla Especial, es podran redactar Plans Especials de Proteccié de Patrimoni de caracter
individualitzat, referits a alguns dels elements o ambits del pre-cataleg.

Sisena.- Pla especial del cataleg de masies i cases rurals.

En el termini d’'un any des de que entri en vigor el POUM, 'Ajuntament de Paiils tramitara un Pla Especial Urbanistic que
incorpori al planejament general el Cataleg de Masies i Cases rurals d'acord amb el que estableix I'art. 50.2 de la LU. Un cop
el.laborat aquest cataleg, i seguint el procediment previst a I'art. 47 i concordants de la LU, es podra autoritzar la reconstruccio
i rehabilitacié les construccions que figuren en I'esmentat cataleg.

A Tlespera de la redaccio del catdieg definim un pre-catdleg de masies que pel seu interés historic-artistic, paisatgistic i
arquitectonic, han de disposar, de forma urgent d’una especial proteccio. Aquestes masies son:

Masia la Refoia
Mas del Serrano
Mas del Cantando
Mas del Lidbrec
Mas de les Glories
Mas del Torrat
Mas de Doderenc
Mas del Ploron
Mas del Lugar
Mas de Cabossa
Mas del Quinze
Mas de I'Agusti.
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